HIPOLITO§ PEREIRA
EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 142 VARA CiVEL
DA COMARCA DE ARACAJU DO ESTADO DE SERGIPE.
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Tutela de Urgéncia

IMPERIAL CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS EIRELI, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no sob o n? CNPJ n2 04.951.284/0001-52, com sede na Rua Joventina
Alves, n? 680, Galeria Silmar, Sala 01, Salgado Filho, CEP 49.020-110, Aracaju/SE, e sua
controlada INFINITY IMOVEIS, NEGOCIOS IMOBILIARIOS E DE CONSTRUCAO CIVIL EPP
(razio social alterada para ESPACE IMOVEIS), pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n? 27.882.370/0001-56, com sede a Avenida Jorge Amado, n?1565, Salas 04 e 06,
Jardins, Aracaju/SE, CEP 49.025-330, pelos advogados signatarios, HIPOLITO MANOEL SANTOS
PEREIRA, OAB/SE n® 6.198, e THIAGO RAMOS MATOS OLIVEIRA, OAB/SE n? 8.862, vem a Vossa
Exceléncia requerer o deferimento do PROCESSAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL, pelas

razoes a seguir aduzidas:

1. PRELIMINARMENTE.

1.1. DA GRATUIDADE DA JUSTICA.

A PETICIONANTE propugna pela concessdo do beneficio da gratuidade judiciaria,
comprovando que, no atual momento de insuficiéncia financeira, ndo possui condi¢des de
satisfazer as custas judiciais inerentes ao processo, e os honorarios advocaticios

sucumbenciais, ainda que, eventualmente sejam devidos.
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Necessario dizer que devido ao elevado valor da causa, 14 milhdes de reais, as

custas processuais serdo de R$15.794,57, conforme guia de custas em anexo.

Imperioso dizer, ainda, que o fluxo de caixa mensal da empresa € de
aproximadamente 28 mil reais, conforme demonstram os balan¢os dos 10 meses do ano
em curso, estando absolutamente comprometido esse valor com o pagamento das
despesas operacionais, sendo impossivel retirar do caixa da empresa o valor de quase

16 mil reais para pagar as custas processuais.

A fim de comprovar o alegado juntamos aos autos as Declaracoes de Imposto de
Renda dos 3 ultimos exercicios fiscais (SPED); pesquisas realizadas em cartdrios de protestos

de titulos; extratos bancarios do ultimo ano e Relagdo de funcionarios.

A Escrituracdo Contabil Digital (ECD), que integra o projeto SPED tem por objetivo
substituir a declaracdo anual de IR, assim como, a escrituracdo em papel pela escrituracao
transmitida via arquivo, ou seja, corresponde a obrigacdo de transmitir, em versdo digital, o
seguinte: [ -Livro Diario e seus auxiliares, se houver; Il -Livro Razdo e seus auxiliares, se
houver; III -Livro Balancetes Diarios, Balancos e fichas de lancamento comprobatérias dos

assentamentos neles transcritos.

Como trata o Art. 72, § 42, da IN RFB n® 1.774/2017:“A substituicio da ECD
prevista no caput s6 pode ser feita até o fim do prazo de entrega relativo ao ano-

calendario subsequente”.

Colacionamos ainda o Balanco e a DRE dos 10 meses do ano em curso,
demonstrando o efetivo faturamento mensal da empresa e os seus custos operacionais, sendo
forcoso concluir que toda a receita estd comprometida com os pagamentos das despesas mais
basicas, sendo impossivel retirar qualquer valor dos recebimentos mensais para custear o

processo, ainda mais no valor de mais de 15 mil reais.
A seguir, esclarecemos o que pretendemos provar com cada documento:

1. PESQUISA SPC/SERASA E PESQUISA EM CARTORIOS DE PROTESTO DE TITULOS - que
demonstra que existem inimeras negativacdes contra a Embargante: sendo 97 protestos
registrados em cartorios de protestos de titulos de Aracaju, os quais apontam o débito de
cerca de R$1.372.000,00 (um milh&o, trezentos e setenta e dois mil reais); 83 pendéncias

financeiras no SERASA, totalizando cerca de R$677.000,00(seis centos e setenta e sete mil
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reis); 123 registros no SPC, totalizando cerca de R$593.680,00 (quinhentos e noventa e trés

mil seiscentos e oitenta reais).

2. EXTRATOS BANCARIOS - demonstram que nio houve movimentacio bancaria nas

contas da Construtora durante mais de um ano, periodo entre novembro de 2018 e

dezembro de 2019. Nao entrou nem saiu um real da conta da construtora durante

todo o ultimo ano.

3. RELACAO DE FUNCIONARIOS - a relagio demonstra que a empresa possui, apenas, 3

funcionarios laborando.

4. SPED CONTABIL dos exercicios 2017/2018/2019 que demonstram:

Receita a recuperar de R$ 3.493.356,58 (trés milhdes quatrocentos e noventa e trés mil
trezentos e cinquenta e seis reais e cinquenta e oito centavos). Esses valores sao
provenientes de débitos de clientes vencidos e ndo adimplidos a Construtora quando da
aquisicao dos imaveis;

Passivo total: R$ 13.343.297,58 (treze milhdes trezentos e quarenta e trés mil
duzentos e noventa e sete reais e cinquenta e oito centavos);

Prejuizo no ano de 2016: R$ 15.637,85 (quinze mil seiscentos e trinta e sete mil e
oitenta e cinco centavos);

Prejuizo no ano de 2017: R$ 3.206.304,43 (trés milhdes duzentos e seis mil trezentos e
quatro reais e quarenta e trés centavos);

Prejuizo do ano de 2018: R$ 3.514.099,67 (trés milhdes quinhentos e quatorze mil
noventa e nove reais e sessenta e sete centavos);

Somatodrio do prejuizo acumulado nos 3 ultimos exercicios: R$ 6.736.041,95 (seis

milhGes setecentos e trinta e seis mil quarenta e um reais e noventa e cinco centavos).

Como se vé, a movimentacao financeira mensal da Peticionante ndo comporta o

pagamento do valor das custas iniciais, nem mesmo de modo parcelado, eis que dividindo-se o

valor das custas para seis vezes, maior quantidade de parcelas permitida, resultaria numa

parcela de mais de 2 mil reais.
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Ora, basta ver o quadro abaixo, extraido do comparativo de movimento do exercicio
2019, para ter certeza de que ndo ha como retirar do faturamento mensal da empresa o valor

de 2 mil reais, sem que isso traga prejuizos ao seu funcionamento:

Empresa:  IMPERIAL CONST E EMPREENDIMENTOS EIRELT T idh 7 g = Folha:

0002
CNPI: 04.951.284/0001-52 Emissdo:  03/12/2019
Periodo: 01/01/2019 - 31/10/2019 Hora: 15:03:56
COMPARATIVO DE MOVIMENTO
Cédigo Classi Descricio 01/2019 02/2019 03/2019 04/2019 05/2019 06/2019 07/2019 08/2019 09/2019  10/2019_saldo acumulado
315 5.1.05.04.01 Mutas fiscals dedutivel 000 0,00 555,800 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 00 555,800
RESUMO DO BALANCETE
ATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PASSIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RECEITAS 28.455,00C 24.211,25C 30.280,25C 27.278,67C 24.365,47C 22.383,29C 23.810,88C 23.062,01C 21.805,76C 24,500,72C 250.153,34C
QUsToS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DESPESAS 34,353,820 27.344,890 35.633,520 29.431,100 26.401,010 26.205,930 25.825,400 25,048,160 25471,970 26.541,38D 282.257,160
‘CONTAS DEVEDORAS 34.353,820 27.344,890 35.633,520 29.431,10D0 26.401,010 26,205,930 25,625,400 25.048,160 25471970 26,541,380 282.257,18D
CONTAS CREDORAS 28.455,00C 24.211,25¢ 30.280,25C 27.278,67C 24.365,47C 22.383,25C 23.810,88C 23.062,01C 21.805,76C 24.500,72C 250.153,34C
RESULTADO DO MES 5,698,820 3133640 $5.353,230 2.152,430 2,035,540 3.822,640 2.014,520 1.966,15D 3.666,210 2.040,66D 32.103,84D
RESULTADO DO EXERCICIO 5.898,820 6.032,450 14.385,690 16.538,120 18.573,660 22,396,300 24.410,820 26.396,970 30.063,180 32.103,84D 32.103,84D

Perceba, Exceléncia, que para pagar as custas, mesmo parceladamente, dois
funcionarios da empresa ficardo sem receber saldrios durante seis meses ou, entdo, teremos
que sacrificar o pagamento do aluguel, ou honorarios advocaticios, ou honorarios da

contabilidade. Enfim. Simplesmente ndo ha como fazer essa escolha.

Fato é que a empresa vem mantendo-se com o minimo necessario, fechando com
pequenos déficits mensais, sendo impossivel retirar qualquer valor para custear o processo
sem que isso venha a acarretar o inadimplemento de alguma despesa basica, de natureza
alimentar (trabalhista) ou essencial para manter a empresa em funcionamento, como aluguel,

agua e energia.

Destarte, a ndo concessao da justica gratuita a Peticionante fere o principio do livre
acesso ao Judiciario, na proporcao em que caso seja negada a benesse a Requerente, esta nao

terda meios pecuniarios de defender em juizo os seus interesses.

Com a aplicacdo do principio constitucional do acesso a justica qualquer ato que
impeca ou inviabilize o acesso por parte, inclusive, do Poder Judiciario, caracteriza claramente

a violagdo do direito Constitucional.

Em arremate, deve se ressaltar que a gratuidade da justica é apenas uma condigdo

suspensiva de exigibilidade das custas. (art. 98, §22). Trocando em mitdos, ndo ha perigo de
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irreversibilidade da decisdo, pois, no quinquénio subsequente ao transito em julgado, qualquer
credor podera exigir as obrigacdes de eventual sucumbéncia. Assim como, o Estado podera

exigir todas as despesas que a gratuidade compreende (art. 98, §12 ambos do CPC).
Ante o exposto, pugna a Embargante que este Douto Juizo, conceda-lhe os beneficios
da gratuidade judiciaria, nos termos dos arts. 98 e seguintes e do art. 1.022, inciso I, todos do

CPC.

2. DOS FATOS.

A narrativa fatica divide-se em quatro momentos. No primeiro, ressalta-se a crise no
setor da construcao civil, em especial, quanto ao programa de habita¢cdo popular de faixa 1 a

1,5, onde a PETICIONANTE concentra suas atividades.

Na sequéncia, um breve histérico da CONSTRUTORA IMPERIAL e sua expansdo no
mercado sergipano, contribuindo para geracao de empregos e acesso a moradia das familias de

baixa renda.

No terceiro momento, traga-se o inicio da crise na PETICIONANTE, tendo marco no
cancelamento do empreendimento Mira Mar, apesar de ter comercializado 70% das unidades,
em razao da alteragdo da LPM pela SPU, quase a totalidade da area de construgdo passou a ser

considerada de mera ocupacao.

Por fim, as tentativas de superar a crise com o aporte de valores junto a CEF, os
quais ndo foram liberados em sua totalidade. Bem, como, por for¢a das circunstancias, a

PETICIONANTE submeteu-se a pratica de agiotagem, alienando alguns imoveis.

2.1. DA CRISE POLITICO-ECONOMICA. SETOR DA CONSTRUGCAO CIVIL E MERCADO
IMOBILIARIO. HABITAGAO POPULAR. MCMV.

Factualmente, desde os idos de 2014, o Brasil atravessa hibrido periodo politico-

econdmico, o que tem comprometido o avango do pais, enquanto Estado Democratico.

Espraiando nefastos reflexos em diversos setores: saude, educacdo, geracdao de

empregos, livre iniciativa, no acesso a moradia, e etc.
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Os impactos no poder aquisitivo da populacdo sdo fatos publicos e notoérios.
Segundo o IBGE, ha 12,5 milhdes de brasileiros desempregados, o que representa quase 12%

dos trabalhadores.!

Além disso, outros fatores contribuiram para a crise no setor da habitacao popular.
As intempéries, as chuvas, a escassez de insumos, as greves e a falta de mado de obra, sao

elementos indissociaveis desse contexto.

Sub examine, a PETICIONANTE atua, desde 2006, exclusivamente, com habita¢do

popular, no programa do governo denominado Minha Casa, Minha Vida - MCMV.

Inaugurado em 25/03/2009, pelo entdo chefe do executivo, o programa oferece
acessiveis taxas de financiamento para familias com menor renda, e subsidios de até 90% do

valor do imoével.

Recentemente, a FOLHA DE S. PAULO publicou a seguinte matéria: “Minha Casa
chega aos 10 anos esvaziado e com futuro incerto. Maior programa para habitagdo sofre com

redugdo de repasses e escassez do FGTS” 2
2.2. DA CRIACAO E EXPANSAO. GERACAO DE EMPREGOS. FUNCAO SOCIAL.
A CONSTRUTORA foi fundada em 13/03/2002.

Atuando ha 17 anos no mercado sergipano, entre 2002 e 2005, de inicio, exerceu as
atividades como imobiliaria no segmento de loteamentos residenciais populares,

comercializando cerca de 1.048 (hum mil e quarenta e oito) unidades habitacionais, a saber:
e Residencial Porto Ricco, Bairro Santos Dumont: 86 unidades;
e Residencial Copacabana, Bairro Getimana: 197 unidades;
e Residencial Jardim Imperial 1, Bairro Industrial: 210 unidades;
e Residencial Jardim Imperial 2, Bairro Industrial: 107 unidades;

e Residencial Beira Mar, bairro Industrial: 143 unidades;

! em: https://www.bbc.com/portuguese /brasil-50705895, acesso: 15/12/2019
2 em: :
incerto.shtml, acesso: 15/12/2019
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Comercial Portal Industrial de Aracaju, Bairro Olaria: 87 unidades;

Comercial Desmembramento Orlando Dantas - Sao Conrado: 27 unidades;

Residencial Porto Ricco, Bairro Sao Luiz, Arapiraca/AL: 127 unidades;

Loteamento Residencial Mont Carlo, Bairro Santos Dumont: 64 unidades;

A partir de 2006 em parceria com a Caixa Economica Federal - CEF, a
PETICIONANTE iniciou suas atividades como construtora e incorporadora, desenvolvendo um

trabalho de muita responsabilidade e qualidade.

Executando edificacdes em varias localidades de nosso Estado, sempre, com vistas a
incorporacao e construcdo de habitacdes populares para atender a expansdo do programa

MCMV:

EMPREENDIMENTO DATA UNID AREA (m?) DESCRICAO
Residencial Moria Dez/2007 160 11.079,79 10 edificios com 4 pavimentos de 4
unidades
Residencial Monte Sinai 1 Dez/2008 184 44978,43 Residéncias com sala, 2 quartos,
banheiro cozinha garagem e varanda
Residencial Monte Sinai 2 Fev/2009 158 38.717,07 Residéncias com sala, 2 quartos,

banheiro cozinha garagem e varanda

Solar da Barra Set/2009 160 9.287,00 10 edificios com 16 apartamentos
Alpha Class Jan/2010 288 20.000,00 18 edificios com 16 apartamentos
Riviera Park Abr/2012 240 6.238,75 15 edificios com 16 apartamentos
Riviera Club Nov/2012 240 16.236,14 15 edificios com 16 apartamentos
Barra Club Out/2012 224 16.782,29 14 edificios com 16 apartamentos
Barra Club II Ago/2013 224 15.991,91 14 edificios com 16 apartamentos
Alamedas Barra Mai/2015  ----- 94.286,39 10 lotes: 8 resid. + 2 com.

Gran Ville Mai/2015 176 10.483,33 11 edificios com 16 apartamentos
Acqua Ville Set/2015 176 11.203,77 11 edificios com 16 apartamentos
FloraVille @ cecmmmmeeee 144 6.750,00 Faltando 2,58% da obra para entrega
FloraVillell = cceeeeeeee 144 7.039,47 Sem inicio previsto

Salientando que o exercicio de suas atividades implica em relevante funcdo social.
Como se observa, em 2015, com 03 empreendimentos simultaneos, todos entregues dentro do
prazo, a PETICIONANTE chegou a empregar mais de 500 profissionais diretos, gerando outros

750 postos de trabalho indiretos.
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O cenario politico-econémico tornou-se delicado. Em 2015, o Brasil se deparou com

a crise da lava-jato, aumento de juros, restricdo no crédito e com substancial desemprego.

A REVISTA EXAME publicou no dia 15/07/2015, a seguinte matéria “Construcao

civil vive crise sem precedentes no Brasil”, veiculando a previsao de tempos dificeis para o
quinquénio seguinte:

“Se ndo fosse md noticia suficiente, especialistas e executivos do setor ouvidos por EXAME

sdo undnimes em afirmar que a recuperagdo da crise serd lenta e deverd comegar apenas

em 2017. “Muitas empresas ficardo pelo caminho. Mas mesmo as outras companhias

terdo até cinco anos dificeis pela frente”, diz Claudio Porto, presidente da consultoria

Macroplan.”3

De igual forma, o programa habitacional MCMV, fechou o ano de 2015 com grandes
cortes de investimentos, especialmente na ‘faixa 1’, que é voltado para familias com renda

mensal de até R$ 1,6 mil, onde estd concentrada as atividades da PETICIONANTE:

Conforme “As Instrugdes Normativas, assinadas pelo Ministério das Cidades, vdo orientar
a terceira fase programa, mas balizam apenas as faixas 2 e 3 cujos recursos sdo do FGTS e

devem ser os propulsores do MCMV em 2016.”*

2.3. DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA DA PETICIONANTE.

No periodo relatado acima, além da crise que afetou o setor, a PETICIONANTE
acumulou severos prejuizos, o principal deles foi ter que abortar um de seus

empreendimentos, o Miramar Residence.

Suportando, com isso, a rescisdo contratual de 190 unidades habitacionais, a
devolucdo dos valores pagos, mais juros, correcio monetaria e acréscimo de R$ 5 mil reais, a

titulo de bonus. Salvo, os poucos que optaram migrar de empreendimento.

Regularmente projetado e com as licencas devidamente aprovadas. Possuindo 272
unidades auténomas, apartamentos, distribuidos em 17 torres de quatro andares cada, sendo 4
apartamentos por andar, a PETICIONANTE chegou a comercializar, aproximadamente, 196

unidades.

pronto-para-nova-fase. html acesso: 15/12/2019
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Entretanto, apds a incorporacdo do empreendimento Miramar Residence, a
Secretaria de Patrimonio da Unidao - SPU, sem qualquer aviso, notificacdo ou estudo prévio,

modificou o entendimento sobre a extensio da Linha de Praia Mar - LPM.

Quase a totalidade da area de construcgdo passou a ser de mera ocupacdo. Alterando

o regime de uso da area e, por consequéncia, a liberacao de recursos para o programa MCMV.

Os 196 clientes também foram surpreendidos ao tentar contratar o financiamento

com o agente bancario, a Caixa Econémica Federal - CEF.

A abrupta alteracio da LPM impediu que a CEF liberasse os recursos para
construcdo do empreendimento Miramar Residence. Pois, as verbas destinadas ao programa
MCMV e a permissdo para utilizacdao de recursos do FGTS, somente podem ser aplicados em

areas cujo regime de uso é de aforamento.

Apesar de discutir judicialmente a arbitrariedade da SPU, por meio da agdo de n®
0006385-76.2012.4.05.8500, diante da mudanca repentina e sem qualquer estudo técnico da
LPM, nao restou alternativa a PETICIONANTE, senao, abortar o projeto e rescindir os contratos
com os adquirentes que nao poderiam ficar aguardando indefinidamente a resolucdo de uma

demanda judicial.

Assim foi feito. Foram celebrados cerca de 190 distratos administrativos prevendo a

migracao ou a devolugdo dos valores pagos.

Em ambos os casos os valores foram acrescidos de bénus de R$ 5 mil reais para
compensacdo dos prejuizos por ventura sofridos pelos clientes. Foi ofertada ainda a opgao de

migracdo para outros empreendimentos, ja construidos ou em fase de construgao.

Muito embora, houvesse plena convic¢ao acerca dos equivocos da SPU na alteragdo
da LPM, o que veio a se confirmar judicialmente nos referidos autos. Era, praticamente,
impossivel manter o contrato com os clientes diante do impeditivo da CEF para liberar os

recursos para o empreendimento.

Nobre Julgador, além do desaquecimento do setor e a queda nas vendas, a
PETICIONANTE precisou suportar a rescisao contratual de 190 unidades habitacionais,
restituindo todos os valores pagos pelos clientes com juros, correcdo monetaria e acréscimo de

R$ 5 mil reais, a titulo de bénus.
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Como isso, passou a apresentar despesas fixas extremamente elevadas, para seu
patamar de operagdes durante o ano de 2016. Além, de honrar as rescisdes do

empreendimento abortado, conforme delineado acima.

A PETICIONANTE, também, sofrera com algumas desisténcias motivadas pelos
adquirentes e a inadimpléncia, com relacdo aos empreendimentos em curso a época, quais

sejam: Flora Ville Santa Lucia (etapa 1) e Barra Mar Residence.

2.4. DA TENTATIVA PREVIA DE SUPERAR A CRISE. APORTE DE CAPITAL. RECURSOS
INFORMAIS. COMPROMETIMENTO DO PATRIMONIO. APICE DA CRISE.

Na sequéncia, de 2016 para 2017, ja impossibilitada de honrar pontualmente seus
compromissos, a PETICIONANTE buscou, ainda, negociar com fornecedores concessao de

prazos mais largos para o adimplemento de suas obrigac¢des, ou realizar permutas em imoveis.

Assim como, procurou auxilio financeiro através do termo aditivo ao contrato de
financiamento com a CEF, firmado em 19/12/2016, para liberagdo monitorada de R$ 600 mil

reais.

0 que podemos dizer do contrato de empréstimo celebrado com a CEF € que o valor
previsto ndo foi liberado na sua totalidade. Em contrapartida, a PETICIONANTE alienou em
carater fiduciario 09 unidades habitacionais do empreendimento em constru¢do (FLORA VILLE
ETAPA 1), pelo valor total de R$ 1.295.000,00, bem como, o Lote n® 5 da Estrada da Cabrita,
Alamedas Imperial, matricula n? 25.750, registrado no 12 Oficio de Sdo Cristévao/SE, avaliado

em R$1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais).

Nobre Julgador, pululam evidéncias de que a PETICIONANTE agiu estado de
necessidade: tomar R$ 600 mil emprestados e dar em garantia imo6veis avaliados em quase 3

milhoes de reais!

Como de fato, o empréstimo descrito acima nao foi liberado em sua totalidade, com

a vénia da expressao coloquial, o que era estado de necessidade virou ‘desespero’.

A PETICIONANTE foi obrigada, por conta das circunstancias, a socorrer-se de
empréstimos informais com outras empresas e até mesmo pessoas fisicas, pagando

juros cada vez mais exorbitantes e comprometendo seu estoque de imoveis.
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E o que se vislumbra através dos processos tramitados em Sdo Cristévdo e Barra
dos Coqueiros, movidos por Construtora Cunha, objetivando a outorga de 2 escrituras, em

decorréncia de suposta compra e venda.

Na 12 Vara Civel de Sao Cristovao, corre os autos n2 201983000381. De plano, nota-
se que um bem avaliado em no minimo R$ 1.700.000,00, foi “vendido” por R$ 250 mil, trata-se

do lote 02, matricula n? 25.747, 12 Oficio de Sao Cristovao/SE.

Por sua vez, na 22 Civel de Barra dos Coqueiros, corre os autos n? 201990200788. O
bem avaliado em R$ 1.860.000,00, foi “vendido” por R$ 250 mil, cuida-se do lote 07, matricula
n? 5.229, 22 Oficio da Barra dos Coqueiros/SE.

E forcoso reconhecer que a PETICIONANTE, na pessoa da sua empresaria
individual, encontrava-se tio desesperada em superar a crise financeira que se

submeteu a meios pouco usuais para fazeé-lo.

Sem rodeios, a bem da verdade, o negdcio firmado foi uma simulagdo de compra e
venda para encobrir um empréstimo a juros. A peculiaridade do caso esta sendo discutida em
acdo propria tombada sob o n? 201990203224, visando declarar a nulidade da avenca, diante
de todos os vicios insandveis que macularam o negdécio, acrescido ao fato de que a

PETICIONANTE nao recebeu um centavo por esta operacgao.

Em suma, com a escassez de recursos ndo foi possivel conter os altos custos da
producao dos imdveis, o que impactou nas dividas coorporativas com vencimento a curto

prazo.

O fluxo de caixa entrou em ponto inflexdo, reduzindo o capital disponivel para
investir nas obras dos condominios verticais Flora Ville Santa Lucia (Etapas 1 e 2), Barra Mar

Residence e legalizacio do Loteamento Omega Ville (Etapas 1 e 2).

Os empreendimentos que jad estavam em fase de construcao (Flora Ville e Barra
Mar) comegaram a acumular atrasos sucessivos no cronograma, até culminar com a

paralizacdo das obras.

Em dezembro de 2017, més ajustado para entrega do empreendimento Flora Ville, a

PETICIONANTE nao conseguiu concluir a referida obra. Apesar de ter executado 98,38% das
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edificacdes, conforme o Relatdério de Acompanhamento de Edificagcdes - RAE de 20/08/2017,

bem como, de ter havido notificagdo as seguradoras desde 24/08/2017.

Na sequéncia, o ano de 2018 foi dos mais conturbados, absorvendo o efeito em
cadeia, até o primeiro semestre, adquirentes dos empreendimentos em atraso suspenderam os
pagamentos da poupanca. Alguns rescindiram os contratos e muitos ajuizaram demandas

judiciais pleiteando indeniza¢des por danos morais e materiais.

Esses fatores contribuiram significativamente para o endividamento da
PETICIONANTE no 4apice da crise econdmico-financeira, forcando-a a abortar o
empreendimento Barra Mar Residence em outubro de 2018 e segunda etapa do

empreendimento Flora Ville Santa Lucia em fevereiro de 2019.

Ainda no final de 2018 e inicio de 2019, mais uma vez numa tentativa desesperada
de superar a crise financeira, em parceria com a empresa Infinity (Espace), projetou o
loteamento Omega Ville Residence, em duas etapas, a ser edificado em terreno préprio, e
vendeu os lotes residenciais antes de concluir o processo administrativo para obtencdo da

licenca municipal e registro do loteamento em cartorio.

Atualmente os uUnicos recebimentos da empresa provém desse
empreendimento (Omega), que devido ao fato de nio ter sido realizado o registro e nio

terem se iniciado as obras no prazo previsto, encontra-se em vias de ser cancelado.

3. FUNDAMENTOS DO PEDIDO.

3.1. OBJETIVOS DE CURTO E MEDIO PRAZOS.

A atividade empresarial como um todo apresenta diversas dificuldades para quem
a exerce, em virtude da busca por novos mercados e na manutencdo da clientela, diante das
exigéncias que a atividade impde no dia-a-dia. Essas dificuldades, naturais do exercicio da
empresa, podem acabar culminando em crises dos mais diversos tipos, que podem advir de
fatores alheios ao empresario, mas também de caracteristicas intrinsecas a sua atuacgdo. As
consequéncias que as crises podem ter nos interesses de empresarios, empregados, fisco,

comunidade e credores, geram um certo grau de preocupacdo, ensejando a existéncia de
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normas especificas sobre a empresa em anormalidade, em especial no que diz respeito as

crises econdmica e financeira.

Pelos efeitos perniciosos que as crises podem gerar, ha a tendéncia de se buscar
solugdes. A principio, estas solucdes deveriam decorrer da prépria atuagdo do mercado, sem a
intervencdo estatal, que seria a forma natural de superacdo, mas, depende da atuacdo das
forcas do mercado e, também da possibilidade econémica de realizacao dos investimentos. Em
certos casos, 0 empresario, que passa pela crise, vé a empresa inviabilizada por ndo encontrar
solucdes no mercado. Apesar disso, ndo se pode afirmar que as crises que ndo encontram essa

solugdo sejam insuperaveis.

Ao reconhecermos o problema, buscamos promover uma mudanc¢a de
mentalidade. Entretanto, tal mudanca nem sempre sera suficiente, portanto, com o pedido de

recuperacao judicial buscamos o ordenamento juridico visando a recuperacao da empresa.

Em razao disso, tal medida, se mostra suficiente e eficaz para solucionar o
momento desfavoravel, no qual, resta-nos claro, que o objetivo final, a superacdo da crise
econdmico-financeira pela qual a empresa vem passando. A finalidade imediata é, portanto,

afasta-la e resolvé-la.

Nosso objetivo mais amplo da recuperacdao € a superagdo desse momento na
empresa. Dentro desse objetivo, inserem-se os outros mais especificos como descreveremos a

seguir que sdo em sintese:
(a) a manutencao da fonte produtora;

(b) a pagamento dos débitos com os empregos dos trabalhadores e contratacdo de novos

colaboradores; e
(c) a preservacao dos interesses dos credores.

(d) Retomada de disponibilizacao ao mercado imobiliario moradias populares faixa 1 e 1,5 do

MCMV( Minha Casa Minha Vida).

Conforme descrito nessa inicial, pensamos em recuperar a empresa com base nas seguintes

macro ac¢oes:

1. Concessao de prazos e condi¢Oes especiais para pagamento das obrigagoes;
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2. Incorporagao, de empreendimentos na forma de loteamento em areas que fazem

parte do patrimonio da empresa;

3. Trespasse ou arrendamento de imoével a terceiros para aporte financeiro

possibilitando destravar o fluxo de caixa;

4. Liberacao de bens bloqueados para efetuar empreendimentos de incorporagdo assim
aumentando significativamente o valor do bem através de VGV para quitagdo do

passivo;

5. Equalizacdo de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza
anteriores ao pedido, tendo como termo inicial a data da distribuicdo da recuperacgao
judicial, aplicando-se, inclusive, aos contratos de crédito bancario, sem prejuizo do

disposto em legislacdo especifica;

6. Constituicdo de sociedade de propésito especifico visando realizar empreendimentos

nos ativos (terrenos) da empresa.
3.2. DA NECESSIDADE DA RECUPERACAO JUDICIAL

O fluxo de caixa da empresa encontra-se completamente vulneravel as penhoras
judiciais via convénio BACEN-JUD e essa vulnerabilidade ndo podera ser resolvida sem auxilio
da recuperacdo judicial, pois, a escassez de crédito asfixia a empresa inviabilizando uma

solucdo de mercado.

Essa situacdo torna-se mais evidente quando se tem em mente a grande dificuldade
em obter renegociacdo de dividas nos termos adequados, aliado a total independéncia dos
processos de execucdo (civeis e trabalhistas) que pelos ritos préoprios buscam a constricao de
valores nas contas bancarias, bens de producgado, e estoque de imdveis, fato que impossibilita e
engessa as acdes da Requerente, apesar das diversas tentativas da viabilizar acordos nas

dividas.

E bem verdade que tentativas nio faltaram para diminuir os custos fixos e adaptar-
se ao novo momento, contudo, nenhuma dessas medidas isoladamente, ou em conjunto,
surtirdo os efeitos desejados caso ndo seja concedido o regime recuperacional, com suspensao
da exigibilidade das dividas, liberacdo de areas pertencentes a empresa para incorporar e

empreender, garantindo, assim, o folego necessario para reorganizar e propor um plano de
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pagamento das divida mais adequado a realidade da empresa e do mercado, viabilizando, dessa

forma, o retorno e continuidade de suas atividades e fim social.

Como forma a permitir a recupera¢do da crise, a Imperial ao longo dos ultimos
meses adotou diversas acdes de reducao de custo, visando a minimizar a perda de caixa,

realizando cortes e readequando:
1. o quadro de empregados, contado atualmente com, apenas, 3 funciondrios diretos;

2. a contratagdo de mao-de-obra especializada por meio de contratos de prestacdao de
servico com profissionais liberais (advogados, arquitetos, engenheiros, contadores)
adaptando-se a atual demanda do mercado, eis que nao necessita da exclusividade
desses profissionais para trabalho em carga horaria integral, sendo muito mais barata a

contratacdo por cada servico a ser desempenhado;

3. os custos e despesas de manutenc¢do, reduzindo sua sede, o que importa em uma
despesa operacional de menos de R$3.000,00 (trés mil reais) mensais, considerando os

custos fixos com a sede, ja contemplados aluguel, agua, energia, telefone e internet;

4. a estrutura societaria e relevante reestruturacdo nos processos administrativos e

gerenciais.

Como mencionado acima, infelizmente, a Imperial precisou adequar sua estrutura
interna a nova realidade, resultando no fechamento de 500 postos de trabalho e a mudanca da

sede comercial da empresa.

Como ja esclarecido, com recursos insuficientes no caixa, a requerente passou
a atrasar parcelas de pagamentos de dividas, o que impactou no fluxo das obras em

andamento precipitando a reduc¢io de crédito disponivel para a companhia.

Atualmente, o ciclo é de deteriorizacio de valor. Para reverter esse ciclo a
recuperacio judicial é a medida mais adequada, ja que permitira a equalizacao dos
passivos, restauracao da relacdo de confianca com os fornecedores, clientes e bancos, a
retomada dos lancamentos de novas incorporacdoes e, enfim, a superacido da

momentanea crise economico-financeira.

Neste particular ha um interesse social na recuperac¢do da requerente. Nao é dificil

concluir o forte impacto da eventual faléncia da requerente. E notéria a funcdo social

RUA DESEMBARGADOR JOSE SOTERO, 163 - 13 DE JULHO - ARACAJU/SE | CEP: 49020-110 15
hipolito_pereira@hotmail.com



O]

HIPOLITD || PEREIRA

desempenhada por ela, responsavel por centenas de empregos devido a sua atividade,
empregos esses diretos e indiretos, pela contratacdo de prestadores de servicos, e empresas
envolvidas no desenvolvimento dos empreendimentos, e que proporciona, a centenas de

familias, a concretizacdo do sonho da desejada “casa propria”.

Acresca-se a isso que, com sua preservacdo a requerente poderd continuar
estimulando a atividade economica do pais, devido a sua especializacdo em incorporacao e
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, com capacidade de geracdo de receitas,

empregos e arrecadacao de tributos.

Pelos motivos elencados que a requerente esta disposta a envidar todos os esforgos
para dar continuidade as atividades por ela desenvolvidas. Afinal, é esse o espirito da legislacao

recuperacional.

Ocorre que, apesar das tentativas de negociac¢ao, alguns credores optaram por
buscar os pagamentos de suas dividas por meio do ingresso de acdes judiciais
individuais, o que nao deixou ao requerente alternativa, sendao, se socorrer a esse
pedido visando preservar o valor, tratar de forma equitativa seus credores e continuar

suas atividades.
3.3. DO VALOR TOTAL DA DIVIDA A SER RECUPERADA E SUAS CLASSIFICA(;()ES

Resumidamente, o valor da divida é de R$ 13.875.008,35 e EBITDA negativo
recorrente desde 2016, conforme descrito acima, o que evidencia a essencialidade do
processamento conjunto de sua recuperagdo, jd que a sorte da requerente afetara

invariavelmente seus credores.

A divisao do polo passivo nas classes estabelecidas no art 41 da LRF pode ser

observada na lista de credores e segue de forma resumida no quadro abaixo:

TIPO CLASSE DESCRIC[\O VALOR EM REAIS
FISCAL X PGNF e RFB (ndo participa da recuperagio) 6.309.883,23
TRABALHISTA 1 DiVIDAS TRABALHISTAS 3.497.894,33
GARANTIA REAL 2 BANCOS 698.964,91
QUIROGRAFARIOS 3 CLIENTES E EMPRESAS 2.836.555,11
ME/EPP 4 FORNECEDORES 531.710,77
TOTAL GERAL DOS DEBITOS (Concursais e Extraconcursais) 13.875.008,35
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A combinacdo desses fatores adversos chegou ao limite, tornando inviavel o
prosseguimento das suas atividades sem a necessaria reestruturacao de suas dividas. Dada a
diversidade e quantidade de credores, essa reestruturacdo ha de ser feita no ambito da
presente recuperacao judicial, haja vista a necessidade de proteger e dar continuidade as
atividades durante a negocia¢do, o que esta se demonstrando impossivel no momento, que
objetivara no decorrer do processo uma solucao coordenada e coletiva de suas dividas,

pautada pelo principio da maioria, em cada categoria de credores.

A auséncia de protec¢do judicial tornaria invidvel a busca dessa negociagdo, o que
levaria a um resultado pior para todos os credores e stakeholders da empresa. Isso porque a
incapacidade de pagar a tempo e modo suas obrigacdes financeiras, deixam-na vulneravel a
eventuais execuc¢oes individuais de seus credores, comprometendo seus principais ativos e a

continuidade de suas atividades.

E o que, de fato, ja vem ocorrendo, como demonstram as a¢des judiciais a que se faz
referéncia mais adiante. E inequivoco que a liquidacdo desordenada dos ativos no ambito de
acoes judiciais individuais em nada beneficiaria a sociedade e o conjunto de credores, tornando

imperiosa a presente recuperac¢ao judicial.

Dai ser imperiosa a presente recuperacao judicial, que podera conferir um
ambiente protegido, de modo que seja possivel o implemento coordenado de
negociacoes com a coletividade de credores, essencial para viabilizar seu soerguimento
econdmico-financeiro e, portanto, o cumprimento de sua fun¢ao social como empresa,
focada na geracdo de moradias, empregos e de valor para seus credores. A viabilidade

dessa recuperacao passa a ser exposta no topico seguinte.

A requerente esta confiante que a situacdo de crise ora enfrentada é passageira, e
nao deve afetar de forma definitiva suas atividades, pois, dispomos de areas comercialmente
viaveis para incorporacdo e forc¢a de trabalho para empreender, tendo como meta recuperar a

qualidade e pontualidade dos servicos prestados.

Trata-se de uma empresa que sempre foi saudavel, que tem um ativo patrimonial

que incorporado cobre todos os débitos existentes. Assim, é economicamente viavel ndo sé a
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venda do patriménio como opc¢ao de saldar as dividas, mas sim, empreender, incorporar, enfim,

gerar emprego, renda e, acima de tudo, satisfacdo dos clientes.

A hipotética interrupcao (faléncia) nao possibilitaria a quitacdo dos débitos, bem
como, causaria prejuizo nao sé financeiro, tributario e econémico, mas causaria mais que isso,

causaria prejuizo a enorme parcela da populagdo beneficiada por seus projetos.
3.4. DAEFETIVA POSSIBILIDADE DE RECUPERACAO JUDICIAL

Conforme anteriormente destacado, a requerente colocou grande parte dos
seus esforcos para conseguir finalizar e entregar a totalidade dos empreendimentos
lancados. Para que se tenha ideia da importancia da requerente no Estado de Sergipe,
entre os anos de 2007 a 2016 mais de 21 empreendimentos foram entregues, realizando

o sonho da casa prépria de mais de 3.270 familias.

E incontestavel que os fatos narrados acima comprometeram a situacdo econdmico-
financeira da empresa, contudo, como uma das marcas centrais do histérico da empresa,

busca-se a transformacgdo da crise em oportunidade.

Em outras palavras, temos agora, a oportunidade de adequar as atividades a atual
realidade, mediante aperfeicoamento e concentracdo de esforcos em determinadas atividades
econdmicas, otimizando a alocacdo de investimentos. A Imperial tem plena convic¢ao de que a

grave crise atual pode ser superada a partir desta recuperacao judicial.

Essa convicgdo esta no fato de que, antes mesmo do ajuizamento deste pedido, a
empresa ja vinha envidando seus melhores esforcos para superar a crise, a partir de um
processo de renovacdo organizacional conforme ja descrito, amplo redimensionamento, de

negocios, ajustes financeiro e de gestdo, com vistas a ganhar novamente a confianca do

mercado.

Todos esses elementos comprovam que a presente crise pode ser superada. Apesar
de contar com ativos no estoque da construtora que se incorporados serdo valiosos para o
curso da recuperagdo judicial, ndo possui liquidez para, neste momento, honrar todas as suas
obrigacoes financeiras de curto e médio prazo somente com a realizagcdo desses ativos sem que

sejam incorporados.
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O ambiente organizado e a protecao trazidos pela recuperacao judicial sdo
essenciais para o equacionamento dessas a¢des, bem como, do passivo e a readequacdo da
estrutura de capital, de modo a compatibilizar as dividas ao valor das incorporagdes e a

disponibilidade de caixa.

E nesse contexto que se faz essencial a preservacio da atividade da empresa e

o deferimento do presente pedido de recuperacao judicial.

De fato, reldne-se na recuperacdo um feixe de diferentes interesses, que vao muito
além daqueles dos proprietarios da empresa. Em torno da empresa congregam-se interesses de
empregados, fornecedores, clientes, parceiros comerciais e todas as comunidades afetadas e
beneficiadas por sua atuacdo. Dessa forma, reestruturacao é, portanto, viavel e consentanea

com o principio da preservacdo da empresa estabelecida pelo artigo 47 da LFR.

4. TUTELA DE URGENCIA.

4.1. DA PROBABILIDADE DO DIREITO.
a. DA COMPETENCIA. JUIiZO UNIVERSAL DA RECUPERACAO.

Corroborando os propositos do instituto e os principios informadores da
recuperacao, surge a necessidade de delimitar a competéncia deste r. Juizo, inclusive, para

deliberar acerca de penhoras anteriores ao presente pedido.

Nessa senda, o STJ] tem pacificado que “compete ao Juizo da recuperagdo judicial
tomar todas as medidas de constricdo e de venda de bens integrantes do patriménio da empresa

sujeitos ao plano de recuperagdo judicial ">.

Relator do CC n. 129.720/SP, o e. Ministro Marco Buzzi, invocando os precedentes
do STJ, conclui que: “Ante a determinag¢do de ato expropriatdrio genérico e sem ressalva
determinado pelo magistrado trabalhista para a satisfacdo do crédito executado, compete ao
juizo universal exercer o controle sobre atos de constrigdo patrimonial. Precedentes do ST]” (DJe

de 20/11/2015).

Ainda que se trate de atos constritivos anteriores a peticdo recuperacional, deve
prevalecer o principio da preservacdo da empresa, conforme as pertinentes elucidagdes

juridicas da Ministra Nancy Andrighi: "O fato de haver penhora anterior ao pedido de

> AgRgno CCn. 130.363/SP, Relator o Ministro Sidnei Beneti, Dje de 13/11/2013.
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recuperacdo judicial, em nada afeta a competéncia do Juizo Universal para deliberar acerca

da destinagdo do patrimdnio da empresa suscitante, em obediéncia ao principio da preservagdo

da empresa."®

Destarte, sdo incompativeis com a recuperacao judicial os atos de execucdo

proferidos por outros 6rgaos judiciais de forma simultanea ao curso da presente recuperagao.

A universalizacao dos interesses constritivos e expropriatorios que atingem a
esfera patrimonial da PETICIONANTE é o elemento fundamental do instituto da

recuperacao judicial, visando superar a situacao de crise economico-financeira.

7

E necessario garantir a manutencdo da fonte produtora, o emprego dos
trabalhadores e os interesses dos credores, bem como, preservar a fun¢do social da

PETICIONANTE e o estimulo a atividade econdmica.

b. DA ESSENCIALIDADE DOS BENS. ALIENACAO FIDUCIARIA x PRINCIPIO DA
PRESERVACAO DA EMPRESA. ATIVOS FINANCEIROS.

Outro ponto de suma importancia para assegurar o cumprimento das obrigacoes da
PETICIONANTE diz respeito aos créditos garantidos por alienacdo fiduciaria e aos eventuais

ativos financeiros mantidos nas institui¢des bancarias.

A Lei n? 11.101/2005, que regula a Recuperacdo e Faléncia - LRF, em seu art. 49,
caput, estabelece que “Estdo sujeitos a recuperagdo judicial todos os créditos existentes na data

do pedido, ainda que ndo vencidos”.

O paragrafo 32 da referida norma dispde que alguns créditos, embora anteriores ao

pedido de recuperacdo judicial, ndo se sujeitam aos seus efeitos:

Art. 49. Estdo sujeitos a recuperacdo judicial todos os créditos existentes na data do
pedido, ainda que nao vencidos.

(..) § 32 Tratando-se de credor titular da posicdo de proprietario fiduciario de bens
moveis ou imoveis, de arrendador mercantil, de proprietario ou promitente vendedor
de imoével cujos respectivos contratos contenham clausula de irrevogabilidade ou
irretratabilidade, inclusive em incorporagdes imobilidrias, ou de proprietdrio em
contrato de venda com reserva de dominio, seu crédito ndo se submetera aos efeitos da

recuperacio judicial e prevalecerdo os direitos de propriedade sobre a coisa e as

6Aglnt no CC 152.153/MG, DJe 15/12/2017, grifamos.

RUA DESEMBARGADOR JOSE SOTERO, 163 - 13 DE JULHO - ARACAJU/SE | CEP: 49020-110 20
hipolito_pereira@hotmail.com



O]

HIPOLITO || PEREIRA

condi¢gOes contratuais, observada a legislacdo respectiva, ndo_se permitindo, contudo

durante o prazo de suspensao a que se refere o § 42 do art, 62 desta Lei, a venda ou a

retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade
empresarial. (grifamos).

Se tratando dos bens essenciais a manutencdo das atividades, assim como, daqueles
indispensaveis a execucdo do plano recuperacional, o STJ tem pacificado o entendimento sobre
a prevaléncia do principio da preservacdo da atividade empresarial sobre a garantia real

(alienacao fiduciaria).

Nesse sentido: “Segundo orientagdo jurisprudencial firmada por esta Corte Superior
de Justica, os credores cujos créditos ndo se sujeitam ao plano de recuperagdo, mesmo aqueles
garantidos por alienagdo fiducidria, ndo podem expropriar bens essenciais a atividade
empresarial, sob pena de subvertendo-se o sistema, conferir maior primazia a garantia real em

detrimento do principio da preservacdo da empresa”.”

"A jurisprudéncia do ST] tem entendimento firmado no sentido de que os atos de
execugdo dos créditos individuais promovidos contra empresas em faléncia ou em recuperagdo
judicial, sob a égide do Decreto-lei n? 7.66145 ou da Lei n? 11.10105, devem ser realizados pelo
Juizo Universal, ainda que ultrapassado o prazo de 180 dias de suspensdo previsto no art. 62 § 49,

da Lein®11.10105."8

“Ainda que se trate de créditos garantidos por alienagdo fiducidria, compete ao juizo
da recuperagdo judicial decidir acerca da essencialidade de determinado bem para fins de
aplicagdo da ressalva prevista no art. 49, § 3%, da Lei n? 11.101/2005, na parte que ndo admite a
venda ou a retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais ao

desenvolvimento da atividade empresarial” .

Observando a jurisprudéncia local, cumpre registrar que este r. Juizo, em
consonancia com o STJ, ja fez prevalecer o principio da preservacdo da atividade empresarial,
seja sobre a garantia real (alienacdo fiduciaria), bem como, sobre a movimentac¢do de ativos

financeiros.

7 AgInt no AREsp 1417663 /RS, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 28/05/2019, DJe 04/06/2019.

& ut. cC 146.657/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, SEGUNDA SECAO, julgado em 26/10/2016, DJe 07/12/2016. E ainda:
Aglnt no CC 146.036/RS, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, SEGUNDA SECAO, julgado em 14/09/2016, DJe
20/09/2016; AgRg no CC 116.594/GO, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 14/03/2012, DJe
19/03/2012. (EDcl nos EDcl no AgRg no CC 122.671/R], Rel. Ministro MARCO BUZZI, SEGUNDA SECAO, julgado em
22/02/2018,DJe 01/03/2018).

°ce 121.207 /BA, Segunda Secdo, Rel. Min. Ricardo Villas Boas Cueva, D]e 13.3.2017.
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O primeiro, foi o caso da recuperagdo judicial da Norcon, autos n? 201811402543,
Dj-23/08/2019, restando acolhido o sobrestamento dos atos expropriatdrios, nos seguintes
termos: “Concedo a tutela pleiteada para obstar a consolidagdo da propriedade fiducidria pelo
Banco do Estado de Sergipe, do imével denominado “Sitio Teresinha”, situado no Bairro Jabotiana
adjacente ao Bairro Sdo Conrado, em Aracaju/SE, com drea total de 1.815.000,00 metros

quadrados, registrado sob matricula n? 5.033, no Cartdrio do 1° Oficio”.

Ja o segundo paradigma colhe-se no processo de recuperacdo do Grupo Cosil autos
201811400516: “Ante o exposto, com o objetivo ndo apenas da superagdo da crise financeira
mas, também, de possibilitar a continuidade de suas atividades econbémicas, garantindo o
emprego de inumeros trabalhadores, defiro a tutela de urgéncia, ante a existéncia de elementos
probatdrios nos autos para a configuragdo da probabilidade do direito e do perigo de dano.
Intime-se o Banco BradescoS/A para, no prazo de 5 (cinco) dias, autorizar a movimentagdo da
conta bancdria das empresas em recuperagdo, ndo se permitindo durante o prazo de suspensdo
de 180 (cento e oitenta dias), previsto no §4% do art. 6% da Lei n®11.101/2005, o bloqueio de

valores vez que se consubstanciam em bens essenciais a continuidade das suas atividades”.

Conforme visto em casos analogos ja decididos por esse douto Juizo, a tutela judicial
visando impedir a excussdo ou qualquer alienacao, seja por bancos, receita federal ou leildes
civeis e/ou trabalhistas, é a medida que se impde para tornar vidvel a composicao do plano de
recuperacao da empresa, considerando a essencialidade dos bens imoéveis e valores
depositados em conta bancaria, para efetividade do processo em si mesmo, devendo se impedir
a consolida¢do da propriedade por parte dos credores com garantia real, bem como, liberar o
acesso e movimentacdo da conta bancaria da CAIXA, Agéncia 1500, Operacdo 003, Conta

Corrente Pessoa Juridica n23640-0.
B.1. DOS BENS ESSENCIAIS E ATIVOS FINANCEIROS - CERNE DO PEDIDO LIMINAR.

No caso dos autos, a PETICIONANTE tem por objetivo incorporar e construir
imoveis, criando uma segura fonte de custeio. Eventual indisponibilidade de ativos financeiros,
ou a consolidacdo da propriedade dos bens alienados, colocariam em risco o plano de

pagamento que sera apresentado.

Ja que a for¢a motriz desse pedido é viabilizar a superacdo da situacdo de crise

econémico-financeira da PETICIONANTE, ndo seria razoavel que os agentes financeiros ou os
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credores fiduciarios pudessem exercer atos de expropriacdo sobre os bens que manterao a

fonte produtora, o emprego dos trabalhadores e os interesses dos credores.

Nesse sentido, para composicao do plano de recuperacio da empresa €
necessario liberar o acesso e movimentacao dos valores disponiveis em conta bancaria
da CAIXA, Agéncia 1500, Operacdo 003, Conta Corrente Pessoa Juridica n®3640-0, a fim
de que tais valores possam ser utilizados na manutencdao da empresa durante o stay
period e para auxiliar no custeio e organizacdo do proprio plano recuperacional, que
dependera de projetos, licencas e registros dos loteamentos a serem realizados nos

terrenos da Recuperanda.

Em outras palavras, esses valores serao necessarios para manter o pagamento
dos advogados, contadores, administrador, funcionarios ja existentes e ainda contratar
ou terceirizar a mao de obra de arquiteto e engenheiro, mestre de obras, pedreiros,
corretores, fazer estudos de viabilidade técnica, projetos arquitetonico, elétrico,
hidraulico, drenagem pluvial, esgotamento, estudos de fundag¢des, sondagem de solo,
servicos de terraplanagem, pavimentacao, drenagem, instalacao de meios-fios, abertura
de vias, posteamento, pagamento de licengas e alvaras, taxas de registro e incorporacao,

entre outros.

Acrescente-se a argumentacido de essencialidade, que tais valores foram
bloqueados na conta bancaria da Construtora sem qualquer aviso prévio, sem
autorizacao legal, contratual ou judicial, constituindo ato unilateral e arbitrario da
CAIXA, que se utilizou desse expediente para garantir a satisfacdo do seu crédito antes

de todos os outros, ignorando as garantias fiduciarias e hipotecarias que ja possuia.

Necessario dizer que, atualmente, a Peticionante nao tem qualquer acesso a
conta bancaria citada e esta sendo impedida, até mesmo, de consultar o seu saldo,
evidenciando o abuso de direito por parte da CAIXA, que continua a debitar valores

desta conta bancaria, mantendo o saldo bloqueado até que nao reste mais valor algum.

Além de se franquear o acesso a conta bancaria referida, preservando a empresa,
sua funcdo social e o estimulo a atividade econdémica (nos termos do art. 47 da LRF) a
PETICIONANTE pretende apresentar o plano abrangendo os seguintes imoveis, gravados com

alienacao e/ou garantia fiduciaria:
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¢ 09 (nove) Apartamentos do Flora Ville Santa Lucia 12 Etapa, cujas matriculas

G})x\wb

ainda ndo foram individualizadas constando como em fase de construcao sob o Lote
1 da Alameda Imperial na Estrada da Cabrita, matricula 25.746, 12 Oficio de Sao
Cristovao/SE, aditivo contratual 19/12/2016 celebrado com a CEF, avaliados em

aproximadamente 150 mil reais cada, perfazendo o valor de R$ R$ 1.295.000,00;

e Metade do Lote 1 da Alameda Imperial na Estrada da Cabrita, matricula
25.746, 12 Oficio de Sao Cristovao/SE - destinado a incorporar a 22 etapa do
Empreendimento Flora Ville Santa Lucia, para constru¢do de mais 144 unidades
habitacionais, dispostas em 4 torres, com preco médio de cada unidade em torno de
R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) capaz de gerar o VGV de 21 milhoes de

reais, expectativa de lucro liquido de 10% desse valor, ou seja, cerca de 2 milhoes;

e Lote 02 da Alameda Imperial na Estrada da Cabrita, matricula n2 25.747, 1°
Oficio de Sdo Cristovao/SE - terreno avaliado em R$1.700.000,00, projeto de
loteamento composto por 61 lotes residenciais e comerciais no valor de R$

80.000,00 cada. VGV = R$ 4.880.000,00;

e Lote 05 da Alameda Imperial na Estrada da Cabrita, matricula n2 25.750-
terreno avaliado em R$1.700.000,00, cujo projeto de loteamento composto 42 lotes

residenciais e comerciais no valor de R$ 80.000,00 cada. VGV=R$ 3.360.000,00.

¢ Lote 07 da Alameda da Barra, povoado Capua, matricula n2 5.229, 22 Oficio
da Barra dos Coqueiros/SE - terreno avaliado em 1,8 milhdes, cujo Loteamento
Omega Ville 22 Etapa ja foi comercializado, atualmente em processo de legalizagdo
junto a prefeitura de Barra dos Coqueiros/SE e registro no Cartério de imoveis da
regido, composto por 28 lotes residenciais no valor de R$ 80.000,00 cada.VGV =
R$2.240,000,00.

4.2. PERIGO DE DANO.

Os imoveis em questdo e os ativos financeiros depositados na conta bancaria da

CAIXA, Agéncia 1500, Operacdao 003, Conta Corrente Pessoa Juridica n?3640-0, tratam-se do
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UNICO meio para sustentar a capacidade de crédito e lastro patrimonial, bem como, a

programacao de pagamentos da recuperacao judicial.

Por isso, ndo seria razoavel permitir a expropriacdo dos bens da PETICIONANTE

por outro, que nao seja este r. Juizo Concursal.

O objetivo deste pedido de recuperacao é chegar-se a uma soluc¢do estruturada para
as dividas, atender a coletividade de credores e a assegurar a continuidade das atividades da

empresa.

Tais atos constritivos poderiam comprometer de forma indelével a possibilidade de
reorganizacao e o atendimento do interesse dos demais credores, titulares de das obrigacdes

sejam trabalhistas, fiscais ou comerciais da empresa.

Qualquer execucdo desordenada ou alienacdo, teria um efeito extremamente
destrutivo na prépria avaliacdo dos ativos, reduzindo de maneira drastica a retomada dos
empreendimentos que dependem da boa conducdo e sucesso da recuperagdo judicial ora

requerida.

Urge consignar que, a destinacdo econdmica adequada dos bens sera, sem duvida,

um dos pilares do plano de recuperacgao.

Decerto, a manutenciao da indisponibilidade de bens ou a venda forcada,

inviabilizaria completamente a possibilidade deste pedido de recuperacao.

Nessa perspectiva, é indispensavel harmonizar o direito de certos credores
individuais com o interesse e a funcdo social da CONSTRUTORA com seus credores e

colaboradores.

Muito por isso, em situacdes que os bens da empresa sao necessarios para
empreender criando valor para quitacio dos débitos, as Varas de Faléncias e
Recuperacoes Judiciais costumam deferir tutelas antecedentes em carater liminar
visando dar andamento nas atividades empresariais antes ou na propria decisao de

deferimento do pedido de recuperacao.

Eis porque se requer que seja deferida por este juizo, em carater liminar, para que a
empresa libere seus bens visando o inicio dos empreendimentos, como parte integrante do

periodo de analise do pedido, sob pena de tonar-se absolutamente inviavel a recuperacido da
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empresa, em detrimento de todos os credores, fornecedores, clientes, parceiros comerciais e

funcionarios.

Para composicdao do plano de recuperagdo da empresa e considerando a
essencialidade dos bens para efetividade do plano em si, serda necessario desbloquear os
valores disponiveis em conta bancaria da CAIXA, Agéncia 1500, Operacdo 003, Conta Corrente
Pessoa Juridica n23640-0, ignorar as garantias hipotecarias e/ou fiduciarias firmadas com a
CAIXA e rescindir um suposto contrato de promessa de compra e venda firmado com a

Construtora Cunha.

Quanto a esse ultimo credor, em sintese e sem adentrar ao mérito daquela
demanda, é preciso dizer que os imoveis objeto de contrato de compra e venda estdo sendo
discutidos em acdo declaratéria de nulidade movida pela Imperial em face de Construtora
Cunha, processo tombado sob o n? 201990203224 , havendo indicios da pratica de agiotagem,

negocio simulado, erro, estelionato, estado de perigo e dolo por parte da Construtora Cunha.

Quanto a esses imodveis é importante esclarecer a urgéncia do provimento
jurisdicional eis que se encontram na iminéncia de consolidacdo da propriedade pelos
credores através de procedimentos judiciais movidos pela Construtora Cunha,
processos 201983000381 e 201990200788, que ja averbou o suposto contrato de
compra e venda nas matriculas dos imdveis, conforme certidoes de inteiro teor em
anexo, e extrajudiciais pela CAIXA, podendo consolidar a propriedade em cartério a

qualquer tempo.

Eis porque é extremamente necessario reconhecer a essencialidade dos imoveis
listados acima, impedindo que a CAIXA, enquanto credora hipotecaria, consolide sua
propriedade sobre os 9 apartamentos do Flora Ville e os Lotes 1 e 5 da Alamedas Imperial,

imdveis capazes de gerar o lucro de 6 milhdes de reais.

Nesse mesmo sentido, é imprescindivel reconhecer a essencialidade dos Lotes 2 da

Alamedas Imperial e 7 da Alamedas da Barra, cuja expectativa de lucro é de 7 milhdes de reais.

Necessario dizer que Loteamento Omega Ville Etapa 2, a ser construido no lote 7 da
Alamedas da Barra, encontra-se em fase avancada, ja tendo sido comercializadas quase que a
totalidade das 28 unidades habitacionais, aguardando aprovacao, registro e implantagdo do

loteamento.
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Implicitamente a esse pedido, confirmando-se futuramente o cancelamento das

garantias reais sobre os imoveis, ainda que sejamos perdedores da acdo declaratoria de

nulidade movida em desfavor da Construtora Cunha, o valor dos créditos respectivos serd

declarado nos débitos a recuperar de modo que eles possam aguardar o pagamento de

seus valores como todos os outros credores.

Como dito, lote 02, matricula n? 25.747, 12 Oficio de Sao Crist6vao/SE, avaliado em
R$ 1.700.000,00, foi “vendido” por R$ 250 mil, ao passo que o lote 07, matricula n2 5.229, 2°
Oficio da Barra dos Coqueiros/SE, avaliado em R$ 1.860.000,00, foi “vendido” por R$ 250 mil.

Esse pedido, reitere-se, encontra fundamento no texto expresso do art. 49, §32 da
LFR, que prescreve a necessaria manutencdo, durante o periodo de suspensdo, de bem

essencial a PETICIONANTE, ainda que seja objeto de alienagdo a determinados credores.

Trata-se, em realidade, de consectdrio necessario do periodo de suspensdo e
andlise, preconizado pela lei brasileira, qual seja, a manutencdo dos bens essenciais da
PETICIONANTE durante o processamento do pedido, ainda que sejam objeto de garantias

extraconcursais.

C. DA EXPECTATIVA DE GERACAO DE CAIXA - EMPREGOS DIRETOS E INDIRETOS -
MANUTENCAO DA ATIVIDADE EMPRESARIAL - ADIMPLEMENTO DE TODOS OS
CREDORES E SALDO POSITIVO

A expectativa de geracdo de caixa dos projetos finalizados e daqueles ndo
finalizados e ainda por contratar superam R$ 30 milhdes de potenciais recebiveis, gerando um
resultado para recuperacéo judicial na ordem de mais R$ 12.889.967,69, conforme projecdo do

fluxo de caixa anexo.

Além disso, nao ha duividas de que o know how e a expertise colocam a requerente
em boa posicao na celebracdo de novos contratos. A esse respeito, é importante ressaltar que
as obras executadas (anteriores a crise financeira) oferecem atestados que asseguram a

pontualidade de entrega e a qualidade das obras no setor imobiliario.

Atualmente, temos um empreendimento em fase final que, devido ao atraso
na execucido das obras gerado pela crise financeira economica da empresa encontra-se

parado, tendo sido acionado o seguro por conta do sinistro.
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Importante destacar que o seguro foi acionado a mais de 20 meses e, até o protocolo
da presente recuperagdo, ainda aguardamos a contratacio de uma nova empresa, a ser
contratada pela Seguradoras Berckley e Caixa Seguros, que ird retomar as obras restantes,
cerca de 2,85%, havendo ainda a contratar a segunda etapa do mesmo empreendimento que
prevé a construcdo de mais 144 unidades habitacionais carecendo de contratacdo junto a
agentes financeiros para inicio das obras, sendo que todos os demais empreendimentos foram
entregues com habite-se, ou seja, dos empreendimentos executados pela requerente resta em
sua maior parte a administracdo de ativos (recebiveis) e gestdo de contingéncias trabalhistas,

fiscais, civeis desses empreendimentos.

Certamente ao persistir o quadro atual, o patriménio da Requerente sera
engolido pelo endividamento e pelos juros devoradores. A queda de rentabilidade das
operacdes desaguou em permanente e crescente prejuizo, ou seja, cada dia perde-se
mais. Penhoras on line de seus recursos financeiros essenciais e, a continuidade de
constricoes sobre seus bens resultaria inevitavelmente em sua faléncia, o que deve ser
evitado a todo o custo. Nesta, seus fornecedores de insumos e de capital de giro, como
credores quirografarios, perderiam tudo. Os proprios credores privilegiados iriam ter a
concorréncia das rescisoes trabalhistas e dos encargos fiscais e dificilmente

recuperariam seus créditos.

Neste confronto, a toda evidéncia, o sacrificio de participar desta Recuperagao
Judicial sera muito menor e, por conseguinte, mais vantajoso para todos do que a

inércia, levando a um processo falimentar.

Diante do exposto, esta claro que a concessdo da presente recuperacgao judicial e da
tutela de urgéncia ora requerida viabilizara a continuidade da Imperial, garantindo que uma
grande empresa Sergipana possa seguir com suas atividades, preservando-se, direta ou
indiretamente, toda uma cadeia produtiva e os interesses de todos os seus colaboradores,
incluindo credores, fornecedores, clientes, parceiros comerciais e comunidades impactadas por
suas atividades. A medida é imperiosa, em face do principio da preservacdo da empresa,

consagrado na Constituicdo Federal e no art. 47 da LFR.

5. DO GRUPO ECONOMICO DE FATO COM A INFINITY (ESPACE) IMOBILIARIA -
CONFUSAO PATRIMONIAL EVIDENTE - ATOS DE GESTAO PRATICADOS POR UMA
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UNICA ADMINISTRADORA - CENTRALIZACAO E PESSOALIDADE - TEORIA DA
APARENCIA FRENTE AOS CLIENTES - EMPRESA CONTROLADA PELA IMPERIAL

A empresa INFINITY surgiu em 2017, criada por ex-funcionarios da empresa
Imperial que atuavam no mercado como corretores de imoveis, a fim de comercializar imoveis

da Imperial e de outras construtoras, atuando como imobiliaria e incorporadora.

Recentemente, houve alteracao da razdo social da empresa Infinity para Espace, por
essa razdo, é natural ver em alguns documentos que a empresa controlada ora é tratada pelo

nome de Infinity e ora por Espace, devendo ser considerada uma sé empresa.

Pelo bom relacionamento entre a Infinity e Imperial foi facil surgirem parcerias de
negocio que beneficiavam ambas. O exemplo mais claro disso é que a Infinity passou a ter
exclusividade na venda dos iméveis da Imperial, centralizando a captacdao de clientela e
negocios, e a Imperial, por sua vez, reduziu parte dos seus custos fixos com funcionarios.

Explico.

Antes da Infinity, a Imperial contratava corretores como funcionarios com CTPS
assinada, o que aumentava muito seus custos em decorréncia do pagamento dos salarios fixos,
impostos e encargos trabalhistas, FGTS e INSS, além de arcar com a comissao de corretagem

variavel entre 3% e 5% sobre o valor dos iméveis disponibilizados a venda.

Ao firmar parceria comercial com a Infinity, a Imperial manteve a sua disposicdo a
mesma mao de obra que ja conhecia seus produtos e sua forma de trabalhar, pois, eram ex-

funcionarios seus.

Passou entdo a existir uma solida parceria de negocios, entre as empresas,
objetivando a comercializagio de um loteamento residencial, denominado Omega Ville na
Barra dos Coqueiros, envolvendo a compra e venda de um terreno, em que seria construido o
empreendimento, que, atualmente, estad enfrentando problemas para concluir a legalizacdo e

registro em cartorio e, devido a isso, corre risco de ser abortado.

De fato, inicialmente, ndo havia nenhuma ingeréncia da Imperial na Infinity, mas,
com o passar do tempo, e a evolucao das tratativas comerciais, a S6cia da Imperial passou a
administrar a Infinity e os atos de gestdo e, principalmente, o recebimento de valores
referentes ao loteamento Omega terminaram por gerar um grupo econémico de fato entre as

duas empresas.
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Atualmente, ndo ha como apontar onde termina a atuacdo de uma empresa e
comeca a da outra de tdo emaranhadas que estdo, sendo claro, apenas, que a empresa Infinity

existe somente em funcdo da Imperial e é controlada por esta.

Necessdario dizer que a Socia Administradora da Imperial, hoje, é a mesma Sécia
Administradora da Infinity, participando com 100% do capital em ambas empresas, exercendo

a administracao, com exclusividade.

Apesar de terem existéncia no mundo juridico como empresas distintas, comegou a
haver confusao de identidade (teoria da aparéncia), gestdo e patrimoénio entre elas, formando

grupo econdmico de fato.

Tanto é que durante algum tempo o endereco da filial da Infinity era o mesmo que o

da matriz da Imperial, em 2018 na Rodovia Adilson Tavora, Barra dos Coqueiros.

Atualmente a sede da Infinity estd no escritério virtual Prime, porém, todos os
negocios, contratos e rescisdes contratuais, foram celebrados na sede da Imperial. Dessa forma,
todos os clientes que foram até a Imperial para fazer a aquisi¢io de um lote do Omega Ville,

acreditam estar contratando com a Imperial e ndo com a Infinity.

A rigor, a maioria dos clientes sequer sabe da existéncia da Infinity, tendo em vista
que a aparéncia sempre foi de que a Imperial esta realizando os contratos, ainda mais que a
administracdo das empresas sempre foi muito pessoal, centrada na gestora, Rita de Cassia

Campos de Lima ou “Dona Rita da Imperial”, como é conhecida por todos, que negociou

individualmente cada um dos lotes do Empreendimento Omega Ville.

Como se nado bastassem esses dados, a confusao patrimonial e de gestao fica ainda
mais evidente quando analisamos os contratos de Compra e Venda do Loteamento Omega Ville
Residence, em que parte dos contratos foram celebrados em nome da Imperial (11) e outra

parte em nome da Infinity (18).

Vez por outra os recibos de pagamento dos valores referentes as parcelas do preco
do Lote vendido pela Infinity eram emitidos em nome da Imperial. Invariavelmente, todos os

pagamentos das parcelas do lote foram feitos na sede da Imperial.

Saliente-se, ainda, que todas as licengas para incorpora¢do do loteamento foram

requeridas e expedidas em nome da Infinity, porém, o imével sempre pertenceu a Imperial.
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Nao havendo como dissociar uma empresa da outra a solugdo mais logica e simples
é reconhecer a existéncia do grupo econémico de fato entre elas, trazendo também a Infinity

para a presente recuperacao judicial enquanto empresa controlada pela Imperial.

6. DOS PEDIDOS E REQUERIMENTOS FINAIS.

Tendo sido adequadamente comprovado que as empresas preenchem todos os
requisitos necessarios ao deferimento do pedido de recuperagdo judicial e da tutela ora
requerida, bem apresentados todos os documentos exigidos pela LFR, pedimos,

respeitosamente, que V. Exa.:
PRELIMINARMENTE

i. Conceda a Peticionante os beneficios da Justica gratuita, por todos os argumentos
apresentados, tendo em vista que a empresa tém se mantido com o minimo necessario,
comprometendo toda sua receita mensal com as despesas basicas de expediente, e
salarios dos funcionarios e colaboradores, sendo imdssivel tirar da sua previsao de

despesas o valor das custas orcado em

ii. Defira a tutela de urgéncia requerida, determinando o imediato acesso e
movimenta¢ao da PETICIONANTE as suas contas bancarias, sobretudo, a conta da
Agéncia 1500, Operacao 003, Conta Corrente Pessoa Juridica n®3640-0, CAIXA, de
tudo prestando contas ao administrador judicial, demonstrando o comprometimento e a
aplicacao efetiva desses recursos para o sucesso do plano de recuperagao, evitando-se o

desvio de finalidade.

iii. Defira a tutela de urgéncia requerida, para impedir que a CAIXA e Construtora
Cunha, valendo-se das supostas garantias reais que possuem, tomem medidas no
sentido de consolidar a propriedade e/ou alienar bens imoéveis essenciais para o

plano de recuperacao.

iv. Defira a Tutela de urgéncia para levantar as penhoras, indisponibilidades e
bloqueios existentes sobre todos os bens imoveis que compode o estoque da

empresa, como meio de garantir a continuidade de suas atividades comerciais.

v. Para tanto, requer-se sejam enviados oficios da tutela concedida aos cartérios em que

estdo registrados os imoveis, revestindo-se a decisao de vossa exceléncia com forca de
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mandado executivo, ficando, desde logo, autorizado que tais oficios sejam enviados
pelos advogados da Requerente por meio de comunicagao eletrdénica aos interessados e

cartorios;
NO MERITO

vi. Defira o processamento da presente recuperacao judicial, nos termos do art. 52 da LFR,
determinando a realizacdo dos atos e providéncias previstos nos incisos [ a V e no §1°

do mesmo dispositivo, quais sejam:
a. nomear o administrador judicial;

b. determinar a dispensa de apresentacdo de certiddes negativas para que as

Requerentes exercam suas atividades;

c. ordenar a suspensdo de todas as agdes e/ou execugdes em curso contra as

Requerentes, nos termos do art. 62, §4¢, da LFR;

d. intimar o Ministério Publico e comunicar as Fazendas Publicas Federal, Estadual

e Municipal; e
e. publicar o edital a que se refere o §12 do art. 52;

vii. acolha o pedido, nos termos dos artigos 62 e 49, §32 da LFR, determinando a imediata
suspensdo de todas as execugdes judiciais e extrajudiciais em andamento em face da
requerente, especialmente as determinacdes de quaisquer atos de constricdo ao
patriménio da requerente, em relacdo aos terrenos referidos acima, em razao da sua
essencialidade para a preservacdo da Recuperanda e para o sucesso da presente
recuperacao judicial, servindo a decisdo de Vossa Exceléncia como oficio/mandado
e sendo permitido que a propria Requerente a apresente nos respectivos

processos, bancos e 6rgaos, confirmando os efeitos da medida liminar pleiteada.

viil. determine o regular andamento da presente recuperacao judicial, com a pratica
dos atos previstos na LFR, até o seu encerramento, por sentenca, apds a esperada
concessdo da recuperacdo (art. 58, LFR), uma vez aprovado o plano, a ser apresentado

pela Requerente, nos termos do art. 53 da LFR.
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ix. A Requerente informa que apresentara o plano de recuperacao no prazo estabelecido no

art. 53 da LFR.

X. A socia da Requerente declara ndao possuir bens particulares, razao pela qual

deixa de juntar a relagao.

xi. Requer, por fim, que todas as intimag¢des referentes ao feito, em especial aquelas
mediante publica¢do no Diario da Justi¢a Eletrénico, sejam efetivadas exclusivamente
em nome do advogado HIPOLITO MANOEL SANTOS PEREIRA, OAB/SE 6.198, sob

pena de nulidade.

xii. DA a presente causa o valor de R$14.000.000,00 (catorze milhdes de reais)

considerando o passivo total a recuperar.

xiii. Protesta pro todas as provas em direito admitidas, sobretudo a juntada de novos

documentos que entender pertinentes.
Termos em que pede e espera deferimento.

Aracaju/SE, 18 de dezembro de 2019.

/ // AL
T G 2.
HIPOLITO MANOEL SANTOS PEREIRA THIAGO RAMOS MATOS CLIWEIRA
OAB/SE 6.198 OAB/ 8,857

INDICE DE DOCUMENTOS

1. Procuragdo, com poderes especiais para ajuizar Recuperacdo Judicial e requerer Justica Gratuita;

N

Demonstragdes contabeis relativas aos ultimos trés exercicios sociais e as levantadas especialmente para
instruir o pedido, incluindo as Proje¢des de fluxo de caixa;

Relacdo nominal completa de credores.

Relacdo dos empregados;

Certidao Simplificada JUCESE, Atos Constitutivos, Cartdo CNP]J.

Declaragido de IRPF da Administradora, demonstrando que ndo possui bens particulares;

N o ;s W

Extratos das contas bancarias sendo 3 com saldo zerado e uma conta bloqueada pela CAIXA com saldo

positivo;
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10.
11.
12.

13.

Certiddes dos cartorios de protesto;
Relacdo de a¢des judiciais — Certiddes Civeis, Execucoes, Fiscais e Trabalhistas;
Certiddo Negativa de distribuicdo de acdes de faléncia e/ou recuperagio judicial;

Certiddes civeis, fiscais, criminais e de protestos em nome da administradora;

Certiddes de Inteiro Teor dos imoveis essenciais para reestruturacdo da empresa durante stay period e

composi¢do do plano de recuperacio judicial, conforme pedido de tutela de urgéncia.

Guia de custas, embora haja pedido de justica gratuita.
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