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DECISAO

Imperial - Construtora e Empreendimentos Ltda e Infinity
Empreendimentos Imobilidrios Ltda ingressaram perante este Juizo com pedido
de Recuperacao Judicial.

Aduzem as requerentes que iniciaram suas atividades no mercado
sergipano ha 17 anos como imobiliaria no segmento de loteamentos residenciais
populares, e que, a partir de 2006, passaram a atuar exclusivamente como
construtora e incorporadora, com habitacbes populares, no programa do governo
denominado Minha Casa, Minha Vida — MCMV.

Salientam que o exercicio de suas atividades implica em relevante
funcdo social, como pode serverificadoem 3 empreendimentos construidos
simultaneamente em 2015, todos entregues dentro do prazo e com geracdo de 500
empregos diretos.

Argumentam que o mercado de incorporacdo imobiliaria popular
encerrou 0 ano de 2015 com cortes de investimentos, especificamente da "faixa 1",
gue é voltada para familias com renda mensal de até R$ 1.600,00, onde estéo
concentradasas suas atividades.

Que, além da crise que afetou o setor, acumularam severos prejuizos
com o encerramento do projeto do empreendimento Miramar Residence, em
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decorréncia da modificacdo de entendimento sobre a extensdo da Linha de Praia
Mar — LPM pela Secretaria de Patrimonio da Unido — SPU, acarretando-lhes a
rescisdo contratual de 190 unidades habitacionais e a devolugédo dos valores pagos,
com os acrescimos devidos.

Argumentam que em 2018 absorveram todo o efeito de empréstimos e
atrasos em cadeia quando os adquirentes dos empreendimentos suspenderam 0sS
pagamentos e rescindiram os contratos, ocasionando-lhes o débito concursal no
montante de R$ 7.565.125,12 e extraconcursal (fiscal) no valor de R$ 6.309.8836,23.

Informam que no final de 2018 e inicio de 2019 projetaram o
loteamento Omega Ville Residence, em duas etapas, a ser edificado em terreno
proprio, e venderam os lotes residenciais antes de concluir o processo administrativo
para obtencdo da licenca municipal e registro do loteamento em cartorio.

Que atualmente o0s Unicos recebimentos provém desse
empreendimento (Omega Ville Residence), mas que, devido ao fato de nao ter sido
realizado o registro e de as obras ndo terem se iniciado no prazo previsto,
encontra-se na iminéncia de sercancelado.

Requereram o deferimento de tutela de urgéncia para liberacdo de
acesso e movimentacdo da Conta Corrente n°® 3640-0, Caixa Econdmica Federal,
Agéncia 1500.

Juntaram documentos em obediéncia ao art. 51 da Lei n® 11.101/2005.

Em 30/01/2020, deciséo indeferindo o pedido de justica gratuita e
determinando a intimacéo das requerentes para apresentarem a relagao nominal dos
credores com a indicagcdo do endereco, nos termos do art. 51, inciso Ill, da Lei n°
11.101/2005.

Em 06/02/2020, manifestacao autoral requerendo o parcelamento das
custas e a juntada da relacéo de credores com 0s respectivos enderecos.
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Em 11/02/2020, decisdo autorizando o parcelamento das custas
iniciais.

Em 27/02/2020, as requerentes juntaram comprovante de pagamento
da primeira parcela das custas iniciais.

Em sintese é o relatério. DECIDO.

Cuida-se de pedido de Recuperacédo Judicialformulado por Imperial -
Construtora e Empreendimentos Ltda e Infinity Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, com estribo em razdes sinteticamente traduzidas no relato.

Segundo licdo de Fabio Ulhoa Coelho, “o despacho de processamento
ndo se confunde com a decisdo de recuperacdo judicial. O pedido de tramitacdo é
acolhido no despacho de processamento, em vista apenas de dois fatores, a
legitimidade ativa da parte requerente e a instrucdo nos termos da lei. Ainda néo se
esta definindo, porém, que a empresa do devedor € viavel e, portanto, ele tem direito
ao beneficio. SO a tramitacdo do processo, ao longo da fase deliberativa, fornecera
0s elementos para concessdo da recuperacéo judicial’ (In: Comentarios a Nova Lei
de faléncias e de Recuperacéo Judicial, 22 Ed., p. 154 e 155).

Com esse destaque, em analise da peticdo inicial e documentos que a
instruem verifico que o0s requisitos objetivos exigidos pela Legislacdo Falimentar
foram cumpridos.

Em outras palavras, o pedido estd em termos para ter o seu
processamento deferido, ja que presentes os requisitos legais dos arts. 47, 48 e 51
da Lei n®11.101/2005, ndo havendo, por ora, indicios de afronta a ordem juridica.

Passo, entdo, a andlise do pedido de tutela de urgéncia para liberacéo
de acesso e movimentacdo da conta corrente junto a Caixa Econdmica Federal.

Segundo estabelece o CPC, o juiz podera, a requerimento da parte,
antecipar total ou parcialmente os efeitos da tutela pretendida no pedido inicial.
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Para que haja o deferimento da tutela de urgéncia é necessario o
preenchimento dos requisitos previstos no art. 300, ou seja, a probabilidade do
direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

Art. 300. A tutela de urgéncia serd concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao
resultado util do processo.

No caso concreto, as empresas buscam a liberagao de valores retidos
pela Caixa Econémica Federal.

As empresas afirmam na inicial, as fls. 10, que firmaram com a Caixa
Econdbmica Federal, em 19/12/2016, aditivo ao contrato de financiamento para
liberagcdo monitorada de R$ 600.000,00 reais, com garantia de alienacao fiduciaria

Deferido o processamento da recuperacdo judicial, entre outras
providéncias a serem adotadas, esta a suspensdo de todas as acdes e execucdes
pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, nos termos dos arts. 6° e 52, inciso lll, da
Lei n® 11.101/2005.

Por outro lado, o legislador intencionou, com o disposto no art. 49, 83°,
da Lei n°® 11.101/2005, e a luz do principio da reducédo do custo do crédito, que o
crédito decorrente de arrendamento mercantil ou com garantia fiduciariando se
Sujeita aos efeitos da recuperacgao judicial.

Art. 49. Estdo sujeitos a recuperacao judicial todos os créditos existentes na
data do pedido, ainda que nao vencidos.

[..]

83°. Tratando-se de credor titular da posicao de proprietério fiduciariode bens
moveis ou imoveis, de arrendador mercantil, de proprietario ou promitente
vendedor de imoOvel cujos respectivos contratos contenham clausula de
irrevogabilidade ou irretratabilidade, inclusive em incorpora¢cdes imobiliarias, ou
de proprietario em contrato de venda com reserva de dominio, seu crédito nao
se submetera aos efeitos da recuperacéo judiciale prevalecerdo os direitos
de propriedade sobre a coisa e as condicOes contratuais, observada a
legislagdo respectiva, ndo se permitindo, contudo, durante o prazo de
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suspenséo a que se refere o § 4° do art. 6° desta Lei, a venda ou a retirada do
estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade
empresarial.

Tais créditos ndo se submetem aos efeitos da recuperacéo judicial e
prevalecerao os direitos de propriedade sobre o bem e as condi¢des contratuais,
observada a legislacdo respectiva, vez que ndo ha como estabelecer o direito
crediticio como bem de capital, utilizado materialmente no processo produtivo
da empresa.

Acerca do art. 49, 83°, da Lei n® 11.101/2005, o Superior Tribunal de
Justica firmou entendimento de que os créditos decorrentes de arrendamento
mercantil ou com garantia fiduciaria - inclusive os resultantes de cesséo fiduciéaria -
nao se sujeitam aos efeitos da recuperacéo judicial.

Neste sentido colaciono jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica:

RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. CESSAO DE
CREDITO/RECEBIVEIS EM GARANTIA FIDUCIARIA A EMPRESTIMO
TOMADO PELA EMPRESA DEVEDORA. RETENCAO DO CREDITOCEDIDO
FIDUCIARIAMENTE PELO JUiZO RECUPERACIONAL, POR REPUTAR QUE
O ALUDIDO BEM E ESSENCIAL AO FUNCIONAMENTO DA EMPRESA,
COMPREENDENDO-SE, REFLEXAMENTE, QUE SE TRATARIA DE BEM DE
CAPITAL, NA DIC(;AO DO 8§ 39 IN FINE, DO ART. 49 DA LEI N. 11.101/2005.
IMPOSSIBILIDADE. DEFINICAO, PELO STJ, DA ABRANGENCIA DO TERMO
"BEM DE CAPITAL". NECESSIDADE. TRAVA BANCARIA RESTABELECIDA.
RECURSO ESPECIAL PROVIDO. 1. A Lei n. 11.101/2005, embora tenha
excluido expressamente dos efeitos da recuperacao judicial o crédito de titular
da posicéo de proprietario fiduciario de bens imoveis ou moveis, acentuou que
os "bens de capital", objeto de garantia fiduciaria, essenciais ao
desenvolvimento da atividade empresarial, permaneceriam na posse da
recuperanda durante o stay period.

1.1 A conceituacao de “bem de capital”, referido na parte final do § 3° do art. 49
da LRF, inclusive como pressuposto logico ao subsequente juizo de
essencialidade, ha de ser objetiva. Para esse propoésito, deve-se inferir, de
modo objetivo, a abrangéncia do termo “bem de capital”, conferindo-se-lhe
interpretacdo sistematica que, a um sO tempo, atenda aos ditames da lei de
regéncia e ndo descaracterize ou esvazie a garantia fiduciaria que recai sobre o
"bem de capital”, que se encontra provisoriamente na posse da recuperanda.

2. De seu teor infere-se que o bem, para se caracterizar como bem de capital,
deve utilizado no processo produtivo da empresa, jA& que necessario ao
exercicio da atividade econbmica exercida pelo empresario. Constata-se, ainda,
gue o bem, para tal categorizacdo, h4 de se encontrar na posse da
recuperanda, porquanto, como visto, utilizado em seu processo produtivo. Do
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contrario, alias, afigurar-se-ia de todo impréprio — e na lei ndo ha dizeres
inuteis — falar em "retencdo" ou "proibicdo de retirada". Por fim, ainda para
efeito de identificacdo do "bem de capital” referido no preceito legal, ndo se
pode atribuir tal qualidade a um bem, cuja utilizacdo signifique o proprio
esvaziamento da garantia fiduciaria. Isso porque, ao final do stay period, o bem
devera ser restituido ao proprietario, o credor fiduciario.

3. A partir da prépria natureza do direito crediticiosobre o qual recai a garantia
fiduciaria — bem incorpéreo e fungivel, por exceléncia —, ndo ha como
compreendé-lo como bem de capital, utilizado materialmente no processo
produtivo da empresa.

4. Por meio da cessao fiduciaria de direitos sobre coisas moéveis ou de titulos
de crédito (em que se transfere a propriedade resoltvel do direito crediticio,
representado, no ultimo caso, pelo titulo — bem moével incorpéreo e fungivel, por
natureza), o devedor fiduciante, a partir da contratagédo, cede "seus recebiveis"
a instituicdo financeira (credor fiduciario), como garantia ao mutuo bancario,
gue, inclusive, poderd apoderar-se diretamente do crédito ou receber o
correlato pagamento diretamente do terceiro (devedor do devedor fiduciante).
Nesse contexto, como se constata, o crédito, cedido fiduciariamente, nem
sequer se encontra na posse da recuperanda, afigurando-se de todo imprépria
a intervencao judicial para esse propoésito (liberacédo da trava bancéaria).

5. A exigéncia legal de restituicdo do bem ao credor fiduciario, ao final do stay
period, encontrar-se-ia absolutamente frustrada, caso se pudesse conceber o
crédito, cedido fiduciariamente, como sendo "bem de capital". Isso porque a
utilizacdo do crédito garantido fiduciariamente, independentemente da
finalidade (angariar fundos, pagamento de despesas, pagamento de credores
submetidos ou ndo a recuperacéao judicial, etc), além de desvirtuar a propria
finalidade dos “bens de capital”, fulmina por completo a propria garantia
fiduciéria, chancelando, em ultima andlise, a burla ao comando legal que, de
modo expresso, exclui o credor, titular da propriedade fiduciaria, dos efeitos da
recuperacao judicial.

6. Para efeito de aplicacdo do § 3° do art. 49, "bem de capital”, ali referido, ha
de ser compreendido como o bem, utilizado no processo produtivo da empresa
recuperanda, cujas caracteristicas essenciais sao: bem corpéreo (mével ou
imovel), que se encontra na posse direta do devedor, e, sobretudo, que néo
seja perecivel nem consumivel, de modo que possa ser entregue ao titular da
propriedade fiduciéria, caso persista a inadimpléncia, ao final do stay period.

6.1 A partir de tal conceituacéo, pode-se concluir, in casu, ndo se estar diante
de bem de capital, circunstancia que, por expressa disposi¢cdo legal, néo
autoriza o Juizo da recuperacao judicial obstar que o credor fiduciario satisfaca
seu crédito diretamente com os devedores da recuperanda, no caso,por meio
da denominada trava bancaria.

7. Recurso especial provido. (Relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Resp n°
1.758.746-GO, Dje 01/10/2018).
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DIREITO EMPRESARIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. CREDITOS
RESULTANTES DE ARRENDAMENTO MERCANTIL E COM GARANTIA
FIDUCIARIA. NAO SUBMISSAO A RECUPERACAO.

1. Interpretando o art. 49, 8§ 3°, da Lei n. 11.101/2005, a jurisprudéncia entende
que os créditos decorrentes de arrendamento mercantil ou com garantia
fiduciéria - inclusive os resultantes de cessao fiducidria - ndo se sujeitam
aos efeitos darecuperacéao judicial.

2. Recurso especial a que se nega seguimento. (AgRg no REsp 1181533 / MT
AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL 2010/0029185-8,
RELATOR: Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, JULGADO EM 05/12/2013).

Inexistindo elementos nos autos para a configuracdo da probabilidade
do direito, desnecesséria a analise dos demais requisitos (perigo de dano ou do risco
ao resultado atil do processo).

Ante 0 exposto:

| - INDEFIRO O PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA, mantendo a
retencdo dos valores para pagamento de empréstimo realizado junto a Caixa
Econbmica Federal, com garantia de alienac¢ao fiduciaria.

Il - DEFIRO O PROCESSAMENTO DA RECUPERAQAO JUDICIAL,
com fulcro no art.52 da Lei n° 11.101/2005, nos termos abaixo elencados e
consecutivas determinagdes.

1-) DISPENSAde apresentacao das certidbes negativas para o
exercicio das atividades da empresa recuperanda, observando-se as excec¢des
previstas no art. 52, inciso Il, da Lei n® 11.101/2005.

2-) SUSPENSAOde todas as execucbes movidas contra a empresa
recuperandapor dividas sujeitas a Recuperacao Judicial, pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias corridos, nos termos do art. 6° 84° da Lei n° 11.101/2005,
observando-se as excec¢des previstas no art. 52, inciso lll, e no art. 49, 883° e 4°, do
mesmo diploma legal.
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3-) APRESENTACAOmensal das contas da empresa recuperanda,
enquanto perdurar a Recuperacdo Judicial, sob pena de destituicao dos seus
administradores.

4-) APRESENTACAOdo Plano de Recuperacéo Judicialno prazo de
60 (sessenta) diascorridos, na forma do art. 53 da Lei n® 11.101/2005, sob pena de
convolacéao em faléncia.

5-) COMUNIQUE-SE, por carta, as Fazendas Publicas Federal,
Estadual e Municipal (Aracaju e Barra dos Coqueiros) sobre o deferimento do
processamento da Recuperacdo Judicial e solicite-se o valor do débito fiscal da
empresa recuperanda (art. 52, inciso V e 8§ 1°, da Lei n® 11.101/2005).

6-) PUBLIQUE-SEedital na forma do art. 52, 81° da Lei n°
11.101/2005, onde, para conhecimento de todos os interessados, devera constar,
também, o passivo fiscal.

7-) NOMEIO como Administrador Judicial Jorge Husek - Sociedade
Individual de Advocacia, CNPJ n°® 33.313.698/0001-54, representada pelo
advogado Jorge Luiz Husek Emanuelli, OAB/SE n° 2775, com endere¢co para
notificacdo na Rua Santa Luzia, n°® 590, Bairro Sado José, nesta Capital, para, em
aceitando o munus, comparecer em Juizo e assinar o termo de compromisso.

a-) o Administrador Judicial devera informar a situagcéo da empresa no
prazo de 10 (dez) dias corridos, para fins do disposto no art. 22, I,
alinea “a”, primeira parte, e alinea “c”, da Lei n° 11.101/2005, e
fiscalizar a regularidade do processo e o cumprimento dos prazos pela
recuperanda,

b-) eventuais habilitacbes ou divergéncias quanto aos créditos
relacionados pela recuperanda deveréo ser dirigidas ao Administrador
Judicial, através do endereco eletronico jlhusek@gmail.com, no
prazo de 15 dias (uteis) nos termos do art. 7°, 81° da Lei n°
11.101/2005;

c-) com base nas informagdes e documentos colhidos, o Administrador
Judicial publicara edital contendo a relacéo de credores, no prazo de
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45 (quarenta e cinco) dias corridos, nos termos do art. 7°, 82°, da Lei
n° 11.101/2005, contados do fim do prazo previsto no 81° do mesmo
dispositivo legal, e que devera ser certificado nos autos;

d-) publicada a relacdo de credores apresentada pelo Administrador
Judicial (art. 7°, 82°, da Lei n® 11.101/2005), eventuais impugnacgdes
deverdo ser propostas por dependéncia, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, na classe impugnacéo de crédito ou habilitacdo de crédito (art.
8°da Lei n®11.101/2005);

e-) os créditos trabalhistas referentes as condenacfes em acdes que
tiveram curso pela Justica do Trabalho, com transito em julgado,
representados por certiddes emitidas pelo Juizo Laboral, deverdo ser
encaminhados diretamente ao Administrador Judicial, através do
e-mail indicado no item “b”;

f-) o Administrador Judicial, apds conferéncia dos calculos da
condenacéo, devera providenciar a inclusdo dos créditos trabalhistas
no Quadro Geral de Credores;

g-) o Administrador Judicial devera informar o valor apurado nos autos
da Recuperacéo Judicial, e comunicar ao credor trabalhista, por carta,
sobre a incluséo de seu crédito no Quadro Geral de Credores;

h-) caso o credor trabalhista discorde do valor incluido pelo
Administrador Judicial, deverd ajuizar impugnacao de créedito, em
incidente proprio, nos termos do item “d”.

8-) OFICIEM-SE as Varas Estaduais Civeis de Aracaju e de Barra dos
Cogueiros, e as Varas Trabalhistas e da Justica Federal de Aracaju, comunicando o
deferimento do processamento da Recuperacéao Judicial.

9-) OFICIE-SEa Junta Comercial de Sergipe — JUCESE para adocéao
da providéncia mencionada no art. 69, paragrafo unico, da Lei n°® 11.101/2005.
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10-) INTIMEM-SE. Notifique-se o Ministério Publico.

| 2 | Documento assinado €l etronicamente por VANIA FERREIRA DE BARROS, Juiz(a) de
k| L 142 Vara Cive de Aracaju, em 19/03/2020, as 13:16:54, conforme art. 1°, 111, "b", daLei

assinatura
T

J5E [ cletranica | 11.419/2006.

A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no enderegco eletrdnico
www.tjse.jus.br/portal/servicos/judicial s/autenti cacao-de-documentos, mediante
G preenchimento do nimero de consulta publica 2020000623488-03.
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