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Poder Judiciério do Estado de Sergipe
142 Vara Civel de Aracaju

N Processo 201911403067 - Nimer o Unico:; 0073540-47.2019.8.25.0001
Autor: INFINITY EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA E OUTROS
Réu:

Movimento: Decisdo >> Outras Decisdes

Processo n° 201911403067

DECISAO

Trata-se de processo de Recuperacdo Judicial das empresas IMPERIAL -
CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS LTDA e INFINITY
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Em 30/05/2023, ultima decisao.

O Administrador Judicial, com as manifestagcdes de 21/06/2023 e 28/06/2023,
apresentou a relacdo de credores atualizada e o relatorio de atividades.

Os autos vieram-me conclusos com peticionamentos/solicitacées pendentes de
apreciacao.

DECIDO, seguindo a ordem das juntadas.

1. DO PEDIDO FORMULADO PELAS EMPRESAS EM RECUPERACAO (juntada
de 02/02/2023).
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AS empresas em recuperacdo alegam que os contratos de compra e venda,
referentes as unidades habitacionais n°s 06-401, 08-301, 08-302, 06-002, 06-006,
07-101, 08-502, 08-504, 08-004 e 06-404, do empreendimento Flora Ville Santa
Lucia Etapa 1, situado na Estrada da Cabrita, s/n, Alameda Imperial, Lote 1, em
Séo Cristévao/SE, sob matricula n® 25.746, foram rescindidos entre os adquirentes
€ a construtora.

Que tomaram conhecimento, por meio extraoficial, que alguns dos ex-adquirentes e
a Caixa Econdmica Federal estdo tentando promover o registro dos contratos de
financiamento em Cartorio.

Que o empreendimento Flora Ville Santa Lucia Etapa 1 integra o plano de
recuperacao judicial e teve sua essencialidade reconhecida por este Juizo.

Que, com o registro do contrato de financiamento, a Caixa Econémica Federal
passa a ter a propriedade fiduciaria do imével e a posse indireta, enquanto o
adquirente passa a exercer a posse direta e a propriedade resoluvel.

Requereram o deferimento de tutela de urgéncia a fim de que: i) o Cartério do 1°
Oficio de Registro de Imoéveis de Sao Cristovao/SE se abstenha de realizar o
registro dos contratos de financiamento dos adquirentes listados; ii) a Construtora
J Filhos seja intimada para agendar a vistoria prévia para entrega das unidades
listadas, a ser realizada por pessoa indicada pelas recuperandas; para entregar as
chaves dos apartamentos listados as recuperandas, garantindo o pleno exercicio da
posse e propriedade dos bens iméveis; e para permitir o livre acesso dos prepostos
das recuperandas as unidades habitacionais e areas comuns do condominio.

Em 30/05/2023, deciséo indeferindo o pedido de tutela de urgéncia.

Em 03/07/2023, manifestacdo da Caixa Econdmica Federalalegando que os
contratos referidos tratam de unidades financiadas por mutuarios enviados pela
prépria construtora, naépoca que estava a frente do empreendimento. Argumenta
gue néo se trata de unidades em garantia de renegociacdo ou execucao de divida e
gue os valores foram liberados para a construtora. Por fim, aduz que se houve
distrato de unidade financiada, mesmo que ainda sem o registro, ndo anuiu, como
previsto em clausula especifica.
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Em Z21/0i/20c5 -11:16:16h, manifestacdo da Construtora J Filhosalegando néo
possuir qualquer espécie de relacdo juridica com os compradores, ndo tendo
acesso aos contratos celebrados anteriormente com a Imperiale a Caixa
Econdmica Federal.

Em 21/09/2023, manifestacdo de JoséAndréGomes/Renata Santos de Assis,
requerendo a designacao de audiéncia de conciliacao.

Passo a decidir.

De inicio, ressalte-se que, diferentemente do que ocorre na faléncia, o Juizo da
recuperacdo ndo é universal, a saber, ndo atrai todas as demandas envolvendo a
empresa recuperanda. Chega-se a tal conclusdo pela simples leitura do art. 6° da
Lei n®11.101/2005, e o art. 76, por sua vez,estabelece a universalidade apenas do J
uizo falimentar. Assim,o Juizo da recuperacao ndo possui vis attractiva.

OSuperior Tribunal de Justica ja reconheceu a incompeténcia do Juizo da
recuperagdo para conhecer deacfes em que a empresa em recuperacaoé credora,
cuja pretensao seja cobranca decrédito a que, supostamente, teria direito em virtude
de contratos mantidos.

No entendimento da Corte, “as acfes em que a empresa em recuperacao judicial,
como autora e credora, busca cobrar créditos seus contra terceiros ndo se
encontram abrangidas pela indivisibilidade e universalidade do juizo da faléncia,
devendo a parte observar as regras de competéncia legais e constitucionais
existentes a respeito”:

RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. JUiZO UNIVERSAL DA
FALENCIA. ART. 76 DA LEI N. 11.101/2005. CREDITOS DA EMPRESA EM
RECUPERAGAO. CONDIGCAO DE AUTORA E CREDORA. COMPETENCIA. 1. Em
atencédo aos principios da indivisibilidade e da universabilidade, o juizo da faléncia é
0 competente para decidir questdes relativas aos bens, interesses e negdécios do
falido (art. 76 da Lei n. 11.101/2005). 2. No entanto, as agcbes em que a empresa
em recuperacao judicial, como autora e credora, busca cobrar créditos seus
contra terceiros nao se encontram abrangidas pela indivisibilidade e
universalidade do juizo da faléncia, devendo a parte observar as regras de
competéncia legais e constitucionais existentes.3. Recurso especial desprovido.
(RECURSO ESPECIAL N° 1.236.664 — SP. Terceira Turma. MINISTRO JOAO
OTAVIO DE NORONHA Brasilia (DF), 11 de novembro de 2014)".
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As empresas em recuperagao buscam exigir o direito ao recebimento das chaves
dos apartamentos, garantindo-lheo pleno exercicio da posse e propriedade dos
bens imoéveis.

A Caixa EconGmica Federalalega que eventual distrato da unidade anteriormente
financiada ndo teve a sua anuéncia e os valores foram liberados para a construtora,
fatos que somente podem ser aquilatados em processo de conhecimento,
resguardando-se adevida instrucdo processual, coma ampla defesa e o contraditorio.

Conforme defende Marcelo Barbosa Sacramone, processar ocaso incidentemente,
geraria a situacdo na qual o credor deveria cumprir integralmente a sua
contraprestacdo, mesmo sem receber a prestacdo reciproca equivalente pelo
devedor nas condicbes do contrato, o que geraria vantagem desproporcional ao
devedor (Comentéarios a Lei de Recuperacdo de Empresas e Faléncia. Marcelo
Barbosa Sacramone. 2. Ed.- S&do Paulo: Saraiva Educacéo, 2021.).

“[...] Esta situacdo deve ser rejeitada. No direito privado brasileiro, o sinalagma
contratual devera ser considerado ndo apenas na celebracdo do contrato, mas
durante toda a sua execucdo. Essa preservacdo do equilibrio das prestacdes
durante o cumprimento do contrato € disciplinada por varios dispositivos do Cddigo
Civil, cuja regulacdo nao foi revogada pela LREF. Entre esses dispositivos legais,
garante-se a possibilidade de resolucdo do contrato se a prestacdo se tornar
excessivamente onerosa, com extrema vantagem para a parte adversa (art. 418 do
CC) ou se assegura o direito de requerer a revisdo do contrato se sobrevier
desproporcdo manifesta entre o valor da prestacdo devida e o do momento de sua
execucao (art. 317 do CC).

[..]

Dessa forma, os créditos vencidos ou vincendos, existentes por ocasido do pedido,
ndo se submeterdo a recuperagdo se nao tiverem tido a contraprestagcéo reciproca
satisfeita. A falta de satisfacdo dos créditos cuja contraprestacdo ainda nao foi
realizada autoriza que o credor suspenda o cumprimento de sua obrigacdo ou
promova a resolucdo do contrato por inadimplemento da recuperanda, cujas
obrigac6es néo estdo submetidas a recuperacao judicial. [...]”

Nesse contexto, reconheco aincompeténcia deste Juizopara o processamento e
julgamento deacdo de obrigacédo de fazer, consistente na entrega das chaves dos
apartamentos em favor das empresas em recuperacéao, que devera ser proposta no J
uizo competente segundo as regras estabelecidas peloCdédigo de Processo Civil e
pelo Codigo de Organizacao Judiciaria de Sergipe.
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Assim, indefiro o pedido.

2. DO PEDIDO DE DESIGNACAO DA ASSEMBLEIA DE CREDORES
FORMULADO POR BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A (juntada de23/02/2023).

Em 27/07/2023, manifestacdo do Administrador Judicial informando n&o haver
impedimento para a designagcao da Assembleia de Credores.

Em 31/07/2023 -18:43:35h, manifestacdo das empresas em recuperacdo alegando
gue apenas a objecéo ao plano recuperacional apresentada pelo Banco Santander
€ tempestiva e legitima, mas que se encontra em tratativa para quitacdo do débito,
mediante aval da soécia; e que a objecdo proposta por Banco Bradesco é
desprovida de legitimidade, uma vez que a instituicdo deixou de ser credora ao
realizar acordo para quitacdo geral e irrevogavel do crédito, de modo que néo deve

ser realizada a assembleia de credores, por considerar o plano tacitamente aceito.

Em 24/08/2023, manifestacdo do Banco Bradesco Cartdes S/A refutando a
alegacao de perda de legitimidade ativa, porque a renegociacao de pagamento foi
cancelada, com o estorno do valor de crédito realizado, voltando ao status quoda
operagao.

Passo a decidir.

Em 02/03/2021-17:44:16h e 06/03/2021-12:46:51h, foram juntadas objecGes ao
plano de recuperacdo judicial pelo Banco Santander S/A e Banco Bradesco
Cartdes S/A.

Havendo objecdo de qualquer credor, o Juiz devera convocar a assembleia geral de
credores, 6rgdo maximo de deliberacdo no processo recuperacional, ao qual
compete a aprovacéo, rejeicao ou modificacdo do plano de reestruturacéo
apresentado pelo devedor ou de planos alternativos, bem como a apreciacdo das
objecdes/oposicOessuscitadas ou de qualquer outra matéria que possa afetar os
interesses dos credores, nos termos do art. 35, inciso I, alineas "a" e "f", e art. 56,
caput, da Lei n® 11.101/2005.
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A alegacéao de ilegitimidade do Banco Bradesco Cartdes S/A nao procede, vez que
a instituicdo bancéria informou que a renegociacdo de pagamento foi cancelada,
com o estorno do valor do crédito, de modo que, diante da controvérsia, a exclusao
do credor da relagao de credores devera ocorrer mediante acao especifica.

Cabe alertar que eventual pagamento efetivado pelas empresas em recuperacao
em favor de credor concursal, antes da aprovagcdo do plano, pode caracterizar
ilegalidade por infringéncia a par conditio creditorum.

A alegacao de que se encontra em tratativa para quitacdo do débito com o Banco
Santander S/A, mediante aval da so6cia, também néo prospera, por nao ter sido
juntado o termo de quitacdo e por se entender que a mera negociacdo com 0S
coobrigados ndo impede a realizacao da assembleia.

Sobressai, assim,a relevancia da assembleia geral de credores, 6rgédo colegiado
deliberativo, cuja convocacao se revela obrigatoria na hipétese de apresentacdo de
objecdo ao plano de recuperacao judicial por qualquer credor, como ocorreu no
presente caso.

Ante o exposto, em observancia ao art. 56 da Lei n° 11.101/2005, designoa
ASSEMBLEIA GERAL DE CREDORES (presencial) para o dia 12/03/2024, as 9
horas, em primeira convocacéao, a ser presidida pelo Administrador Judicial, a fim
de deliberar sobre o plano de recuperacéo judicial e tratar de assuntos gerais de
interesse dos credores. Na hipotese de segunda convocacdo, de logo, fica
designado o dia 19/03/2024, as 9 horas.

A assembleia geral ocorrera no Mini Auditério Jodo Bosco, situado no Férum
Gumersindo Bessa, Setor Centro Administrativo Augusto Franco, Bairro Capucho,
nesta urbe.

De acordo com o art. 37, 84° da Lei n° 11.101/2005, “o credor podera ser
representado na assembleia-geral por mandatario ou representante legal, desde
gue entregue ao administrador judicial, até 24 (vinte e quatro) horas antes da data
prevista no aviso de convocac¢ao, documento habil que comprove seus poderes ou a
indicacao das folhas dos autos do processo em que se encontre o documento”.



Publique-se 0 edltal de convocacéo no DJe,e intime-seo Administrador judicial para
disponibilizar no sitio eletrénico, com antecedéncia minima de 15 dias, conforme art.
36 da Lein®11.101/2005.

Oficie-sea direcdo do Férum Gumersindo Bessa solicitando a reserva do auditorio
nas datas referidas para realizacdo da assembleia.

3. DA SOLICITACAO DA 42 VARA CIVEL DE ARACAJU E 1° VARA CIVEL E
CRIMINAL BARRA DOS COQUEIROS (juntadas de 25/05/2023 e 31/07/2023-12:16:
20h).

Oficie-se aos Juizos solicitantes informando que os credores concursais deverao
ingressar com habilitacdo de crédito, em autos apartados, com atualizacdo do
valor até a data do pedido de recuperacdo judicial, ocorrido em 18/02/2020,
conforme arts. 9° e 10° da Lei n°® 11.101/2005.

4. DOS PEDIDOS DE VINCULACAO AO FEITO (juntadas de 07/06/202309/08
12023, 17/08/2023 e 21/09/2023).

Promova-se a vinculacdo dos credores, na condi¢cdo de interessados, cadastrando-
se 0s respectivos advogados, no SCPV, para acompanhamento do feito.

5. DO PEDIDO DE CONTRATACAO DA CONSTRUTORA AGILIZE (juntada de 31
/07/2023-18:43:35h).

Intimem-seas empresas em recuperagcao para juntarem as certiddes de registro dos
iméveis atualizadas, informando sobre eventual contrato com garantia fiduciaria
sobre os bens. Prazo de 15 dias.

6. DA SOLICITACAO DA 128VARA CIVEL E CRIMINAL BARRA DOS COQUEIROS
(juntada de05/09/2023).
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Oficie-seao Juizo solicitante informando que, em se tratando de credito
extraconcursal, o cumprimento de sentenca podera prosseguir, inclusive com
realizacdo de penhora; e que, somente apos a efetivacdo da penhora, deve haver
comunicacao a este Juizo para apreciacao acerca de essencialidade do bem para a
manutencdo das empresas.

De tudo, intimem-se partes/interessados, Administrador Judicial e Ministério Publico.

Documento assinado eletronicamente por VANIA FERREIRA DE BARROS, Juiz(a)
nma| de 142 Vara Civel de Aracaju, em 06/11/2023, as 11:46:28, conforme art. 1° 111, "b", da
TISE | cierranica |_ei 11.419/2006.




