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CAPITULO 1

DA SITUACAO PATRIMONIAL E DAS RAZOES DA CRISE
ECONOMICO-FINANCEIRA

A. RESUMO E CONTEXTO DE ANALISE

A empresa requerente atua no ramo de venda e alugueis de imoveis,
figurando entre as maiores na capital sergipana na atividade que exerce.
Vale ressaltar que a prestacao de servicos oferecidos pela requerente, além
de incrementar o mercado local, acaba por mobilizar a circulagao de
dinheiro na economia regional, oferecendo, além de oportunidade de
emprego, uma prestacao de atividade empresarial de grande relevancia para

a comunidade sergipana.

Ocorre que o arrastamento dos Uultimos anos de crise, agravados,

atualmente, com a dissemina¢cao mundial de uma nova doenca (COVID-19)
gue também paralisou e retraiu a economia brasileira, momento esse

publico e notdrio, atingiu a requerente.

Hoje a situacao é ainda mais grave no segmento empresarial de venda de
lotes de terra. A paralisacao do mercado repercutiu no aumento de estoque.
Quando o mercado indicava recuperacao, veio a pandemia, e o mercado
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voltou vdrias casas, numa retracdo as expectativas de retomada de

crescimento.

No cendrio histérico brasileiro de instabilidade e inseguranca financeira’,
tem sido visto que o consumidor tem enfrentado sérias e relevantes duvidas
a respeito de adquirir e/ou manter os lotes de terra, o que tem impactado

negativamente nos contratos imobiliarios firmados com a requerente.

Ha alguns anos (e agora agravado pela pandemia), a requerente tem
enfrentado uma onda massiva de pleitos de revisao, resilicao, resolucao ou
mesmo inadimpléncia a titulo de recomposicao do sinalagma contratual, que
como adiante sera visto, detalhado e discriminado, representa um colossal

comprometimento financeiro.

Em detrimento disso, a empresa tem sucumbido a uma curva de

desfazimento negocial, o que, em relacao de causa e efeito, ensejou pleitos

de restituicdo/indenizacdo inesperados, inaugurando uma verdadeira onda

de desfalque do caixa empresarial para desembolso de valores ja recebidos
(e investidos na proépria atividade) ha anos e que, portanto, hoje ndao mais

estdo disponiveis.

! Panorama nacional no cendrio da pandemia. Disponivel em: http://jornalperspectiva.com.br/noticias/pandemia-
causa-grande-prejuizo-aos-corretores-de-imoveis/. Disponivel em: https://gl.globo.com/sp/sao-jose-do-rio-preto-
aracatuba/mercado-imobiliario-do-interior/noticia/2020/05/12/setor-imobiliario-sente-reflexos-da-pandemia-no-
interior-de-sp-e-busca-alternativas.ghtml
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Tal crise levou a requerente ao estado financeiro em que se encontra, de

imensa fragilidade econ6mico-financeira em razao da retracdo do mercado e

falta de disponibilizacdo de recursos para girar o capital, ensejando a atual

crise financeira da requerente.

Encargos sociais, obrigacdes trabalhistas, impostos e fornecedores
comegaram a tomar uma conotacao de impacto gigantesco nas contas da

empresa. Relatério de débitos da empresa segue replicado abaixo para fins

de afericdo direta do gigantesco PASSIVO:

PASSIVO
FASSIVO CIRCULANTE

CONTAS A PAGAR
CONTASDIVERSAS A PAGAR
FORNEC EDORES

FORMECEDORES DE BENS E SERVICOS
DEBRIGACOES TRABALHISTAS PATRONAL
EMPREGADOS

ENCARGOS SDCIATS A PAGAR
OBRIGACOES TRIEUTARIAS
IMFPOSTOS FETIDOS

DMPOSTO E CONT_ S LUCRD

OSECONT. 5 RECEITAS

EMPRES TRUO 5 FINANC TAMENTO
EMPRESTDMOS FINANCIAMENTOS
PASSIVO NAD CIRCULANTE
AMFPRESTRIOS EFNANCIAAMENTO S
EMPREST MO FINANCIAMENTONELP
DERIGACOE TRIBELUTARIAS (ELF)
OBRGACOES TRIBUTARIAS (LP)

RESULTADO EXERCICTIOS FUTURO S

BPECE

RECE

ASEXERCICIOS FUTUROS

CUSTO5 EXERCICIOS FUTURDS

*47.102 674,060
**L051.115.30C
""" 90_371.83C

a0
2

weeelis 983,130

*13.617.539.37C
=3 453 048,010

3 453 046.03C

rerr8Pe. 248 910

506248010
1927244430
13.300.33102C

"9 42T 240 690

=*]1 8348646 16C

4 3
---- E1.310 42C
47073 46C

9L
3C

14 783.67C

1.37C

""" TRAPG HIC
M386.01C

=25 548,211 36C
=*4 2112602 84C
4312:602.54C
SR
0.00€
=21.33#.608 51C
£0.278,48C

4 054 669 55D
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Esse o motivo principal deste pedido de recuperacao: permitir a manuteng¢do
da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos
credores, promovendo, assim, a preservagdo da empresa, sua fungdo social e
o estimulo a atividade econémica, nos termos do ART. 47, LEl 11.101/2005,

citado na epigrafe desta acao.

B. DA CONTEXTUALIZACAO DO HISTORICO BRASILEIRO — SUCESSIVAS

CRISES FINANCEIRAS NAO CURADAS.

Desde o final dos anos 1990 até o inicio de 2012, houve um aumento
significativo das expectativas de crescimento nacional. Foi um periodo
favoravel para a economia brasileira, especialmente diante da recém-
descoberta do pré-sal, impulsionando assim a euforia de crescimento

econOmico e imobiliario.

Contudo, a fraca demanda internacional posterior levou a desaceleracao do
crescimento brasileiro, o que retraiu o boom gerado nos idos dos anos 2000.
O Brasil sentiu os efeitos apenas em 2014, sendo um dos ultimos paises a
serem afetados pelos efeitos da crise econdmica global de 2008, que

comegou nos Estados Unidos.
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Na época, a crise econdmica nacional foi acompanhada e intensificada por
uma crise politica interna, que resultou em protestos contra a ja desgastada

presidente da época.

Em 2014, apds surfar a “marolinha” da crise, o governo brasileiro se viu
diante do verdadeiro tsunami da recessao global. Desse marco em diante, o
cenadrio de incertezas do pais ganhou ainda mais corpo, sobrevindo diversas
operagdes que desmontaram um sistema organico de corrupgdo, o que, a
exemplo da Operagao Lava Jato, alimentou ainda mais o ambiente de
inseguranca da economia, afastando investimentos, desestimulando o

consumo externo e interno e gerando a recessao nacional.

Desde esse periodo houve a diminuicdo de consumo das familias, o
crescimento do desemprego e da desigualdade econdmica, o que tem
gerado uma inseguran¢a de consumo, desestimulando a atividade

empresarial.

Apds aprovacao de impeachement presidencial, a instabilidade social e
econdmica ndao cessou. Logo nos primeiros meses, o novo presidente se
envolveu em controvérsias devido a ministros seus que estavam sendo

investigados no ambito da Lava Jato, bem como ele préprio. O escandalo
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veio a publico com dudios divulgados do ex-presidente da Transpetro

em delacao premiada.

Em consequéncia disso tudo, o comércio e a industria tiveram queda em
escala crescente. Segundo o IBGE, o pior momento para a industria foi no
inicio de 2016. Apds os dois anos de queda, a producao brasileira apresentou

nesse periodo uma queda de 18% em relacdo ao inicio 2014. Também houve

queda de consumo das familias, crescimento do desemprego e da

desigualdade econdmica, o que repercutiu na capacidade de consumo

interno.

Em 2017, mais escandalos surgiram, agora com o caso JBS. Com a ferida
aberta em razao dos erros da politica macroecondmica, a nagao brasileira
sofreu novos desgastes politicos, afetando a tramitacdo das reformas

propostas pelo governo que visavam a recuperacao econdmica flagelada.

Em 2019, cinco anos apos o inicio da crise, a nefasta polarizacao politica se
manteve, mas a economia brasileira deu sinais de recuperag¢ao, o que foi

logo sufragado no ano seguinte.
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Em 2020, o Estado brasileiro enfrenta um inimigo invisivel capaz de
desfazer o lento progresso conquistado com as duras medidas sociais
adotadas, a exemplo da Reforma da Previdéncia, e gerar um prejuizo na

ordem de mais de 320 bilhoes de reais.

Logo, a pandemia ndao é causa uUnica que justifica o presente pleito da

requerente. Trata-se de uma sucessao de crises financeiras nao curadas na

sua totalidade e que se concentraram numa atividade econOmica

deficitaria.

Com a chegada do novo coronavirus, e diante do acumulo de pretensoes

judiciais indenizatdrias, a situacao da requerente se tornou insustentavel,

abalando ainda mais a roda da sua disposicao financeira na mantenca da

atividade, contribuindo-se, assim, com a formacdao e o agravamento de

feridas vivas no seu segmento produtivo, espalhando um virus tao nocivo

quanto ao covid-19: o desarranjo financeiro para o cumprimento imediato

dos débitos junto a seus credores.

C. DA PANDEMIA COMO ELEMENTO DE AGRAVAMENTO DE SITUACAO

FINANCEIRA EMPRESARIAL
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O Coronavirus tem gerado efeitos lesivos nos mais diversos setores da
estrutura organizacional dos paises. A populacao global, como um todo, se
viu obrigada a paralisar suas atividades cotidianas durante meses a fio para

tentar uma conteng¢ao da pandemia.

Sem reconhecer fronteiras e sem distinguir economias, o virus também
alcancou o continente sul-americano, causando diversas mudangcas no

cotidiano da sociedade brasileira, especialmente a do empresario.

Decretos de reclusdao domiciliar, de suspensdao da atividade empresarial,
fechamento de shoppings, instituicGes bancarias (publicas e privadas),
cartérios e do comércio em geral, o que ocasionou a desaceleracdao dos

setores da economia e o enfraquecimento da estrutura empresarial.

Os meios de comunicacio’ noticiaram as paralisacdes das atividades e as
projecoes de perda de fbélego na venda de imodveis assombram as
incorporadoras, justamente em um periodo em que iniciavam um processo

de crescimento econdmico.

O segmento imobilidario certamente ndo foi imunizado aos efeitos

2 Disponivel em: https://valor.globo.com/empresas/noticia/2020/03/18/incorporadoras-se-preparam-para-os-efeitos-

docoronavirus.ghtml. A
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perniciosos da crise que se desata com a propagacao da Covid-19,
especialmente aqueles que ja enfrentavam uma fragilidade financeira para o

cumprimento das decisdes judiciais, como é o caso da requerente.

Exceléncia, a requerente encontra-se, atualmente, ndo apenas estagnada
guanto a circulacao de ativos, mas a beira do colapso financeiro diante de
um passado de massiva indenizacao que, com a sua laténcia, corroem de
forma bastante significativa o fluxo de caixa, inviabilizando, nestes moldes, a

continuidade da atividade empresarial.

Aliado a isso, a situacdo de pandemia ainda vivenciada carece de
precedentes histdricos neste século, o que tem gerado um ambiente de
incerteza e de inseguranca financeira para requerente que, sem um
planejamento financeiro para o soerguimento empresarial, poderd ruir a

empresa requerente, jd que a mesma, atualmente, ndo consegue honrar

com todos os seus débitos.

N3ao obstante a atual da crise financeira experimentada, imperioso também
rememorar que, no contexto nacional, as empresas brasileiras, dentre as
guais a requerente, ainda se recuperam de forte e recente crise econdmica,
erguendo-se a pandemia como elemento de agravamento a uma situagao

gue ja era bastante delicada.
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Nesse viés, o coronavirus, portanto, trouxe consigo ndo apenas 0s prejuizos
da saude publica, como, de igual forma, reavivou antigos fantasmas sob o
viés econdmico, impossibilitando a retomada financeira. Traz também uma

cadeia de efeitos econdmico-empresariais, tal qual se sucedeu no caso

presente.

A suspensao da Oferta de bens e servicos gerou a expressiva Perda de

receita; com isso, a requerente se viu impossibilitada de honrar com os

custos mensais fixos, como aluguéis e folhas de pagamento; Em razao da

mora e da aplicacao de taxa de juros, o caixa financeiro da sua empresa se

tornou viciado, causando prejuizo financeiro insustentavel.

Retomada de
Produtividade

RECUPERACAO
JUDICIAL

Sustentabilidade
financeira

Plano de

Soerguimento

Av. Augusto Maynard, n® 289, Bairro Sao José
Aracaju, Sergipe, CEP 49015-380
Tel: (79) 3222-3348 / Whatsapp: (79) 99930-6934

E-mail: pereira.advocaciase@outlook.com

Suspensdo de
débitos

12



N

PEREIR
ADVOCACIA

www.pereiraadvocaciase.com

Partindo para o viés juridico, infere-se que o direito e a economia sao fatores
sociais indissociaveis, uma vez que a mudanca de cendrio em um deles altera
os rumos do outro, de modo que momento histérico da requerente de
excecdo desafia medidas juridicas alternativas, visando a continuidade do

negocio na sua forma sustentavel.

Na estrutura empresarial, o foco é a retomada da produtividade, pois o
empresario é agente de mercado fundamental na roda da economia da
empresa. Nesse viés, a Recuperacao financeira na seara judicial perpassa
pela suspensdao temporaria de débitos contratuais e trabalhistas,
estabelecendo-se um plano de soerguimento para oxigenar a

sustentabilidade empresarial.

Tal medida, certamente, sera um aliado na retomada da capacidade

produtiva com vistas a reestabilizacao financeira, tal como se pretende

com a Recuperacao Judicial em curso.
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CAPITULO 2

DA AUTONOMIA EMPRESARIAL E DAS ATIVIDADES
ECONOMICAS DA EMPRESA

A empresa RMN - SANTOS, FILHAS PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO
EMPRESARIAL E PATRIMONIAL LTDA, com nome de fantasia registrado
como RMN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 06.860.042/0001-

89, é do tipo Sociedade Limitada — LTDA, autbnoma e independente.

Com constituicdo cadastral desde 13/07/2004, a referida empresa atua,
sobretudo nos ultimos anos, no ramo de compra e venda de imdéveis, CNAE

68.10-2-01 (Anexo 1):

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

52.23-1-00 - Estacionamento de veiculos

64.63-8-00 - Qutras sociedades de participagdo, exceto holdings

68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios

£8.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

93.29-8-99 - Qutras atividades de recreagao e lazer ndo especificadas anteriormente

CODIGO E JESCRIQE\O DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

Dentro desse escopo de seu objeto contratual (Anexo 1), realizou e vem

realizando compra e venda de diversos imdveis.
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No Anexo 2, seguem os documentos referentes as centenas de contratos de
compra e venda firmados entre a empresa vendedora e compradores,
incluindo-se a participacao de terceiros intervenientes (corretores) para
andamento pratico do seu fundamento empresarial. Cite-se um por todos

(modelo):

@wnn

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL, COM PAGAMENTO
PARCELADO DO PRECO, PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. 249

QUADRO RESUMO

VENDEDOR{A} /{CREDOR(A) - PESSOA JURIDICA .

RMN - SANTOS, FILHAS PARTICIPACAD E ADMINISTRACACQ EMPRESARIAL E
PATRIMONIAL LTDA, pessca juridica de direiio privado, constitulda sob a forma de sociedade
por guotas de responsabilidade limlada, inscrit no CNPVMF sob o n, 06.860.042/0001-89, sediada
o Municipio de Arscoju. Capital do Estndo de Sergipe, na Av, Rio Brango, n® 324, Bairro Centro
CEP 4%.010-030

PROMITENTE COMPRADOR(ANS) / DEVEDOR{A)S) - PESSOA FiSICA

Sr.(a); Adler Silva dos Santos Soum, maior, copar estado civili Cnsadofa), Nacionalidade:
Brasileirn, Profissio: Empresdrio, portador do CPF/ME o 023.312.535-36 ¢ RG n®: 31233973, data
wicimento: 05/ 12/ 1985, telefone pors  comato:  (79)  99924-0080, enderego  eletrdnico
licitacaoi@centraldurelrigeracan nel.br, casado com Sr.* Carla da Silve Sowza Samtos, ambos
residenties ¢ residente @ domiciliado & Rua [salas Amincio de Jesus, 141 Cond, Jarding das Acacias,
BL F Ap. 301, Babrro: Luzia, CEP; 49045-060, Aracaju/SE

1} IMOVEL
Imdvel Residencial tipo CASA, sitwado no Condominlo Residencial Quintas do LLil_.'U Barra, Av

Mangabeiras SN, cidade Barea dos Cogueiron/SE, Quadea 9, lote 04, matricula: 8539 - Contorio do
> Officio Registro de Imovets Barra dos Coguerros/SE, com uma drea de 350,00 m?

A construg o da casa serd realizadn em observiinein ao Projeto Arquitetnico ¢ Memaria Descritivo

aprovado pelus autoridades competentes e pela parte compradora
2 FRECO E FORMA DE PAGAMENTO

PRECO TOTAL DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA: RS S30L(0ML00 {guinhentos ¢
trinta mil reais)
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Uma observagao: os contratos em nome da TBK foram incorporados, na

totalidade, pela empresa RMN, conforme documento que consta idem no

Anexo 2:

ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE CREDITO E (CESSAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS, NA FORMA ABAIXO:

SA I B A M qguantos esta publica escrilura de cessao de credito e cessio de

alienacio fiduciaria de imovels virem que, a0$ vinte ¢ oito (28) dias do més de novembro do
ano dec dois mil ¢ treze (2013). nesea cidade de Aracaju, Capital do Esrado de Sergipe, em meu
Cartonio, siro na Avenmida Bara Mar, ndamero 1,200, pemnte mim, I'abelid, compareceram partes,
entre s justas e contratadas, de wn lado, como OUTORGANTE CEDENTE. chamada
outorgante ou cedente, TBK CONZ‘S'TRU;.’.JO ¥ WCOKPORAC}%' O LTDA, firma estabelecida
na Rua Osvaldo Craz, n® 01, sala 809/810, Bairro Meireles, Forraleza/CE. devidamente mscrita no
CNDP] sob n* 09.199.585/0001-95, neste ato representada por seus administradores, Joaquin
Mirio Ferrcira Soarcs, brasileiro, casado, portador da Cedula de Tdenndade de numero 856022,
cmitida pela SSP/STE ¢ inscrito no CPI/MF sub o nimero 596.326.827-34, residente © domiciliado
na Rua Israel Bezerma, n® 1040, :nl;:-G 703, bairro Dionisio 'orres, Fortaleza, Ceara, CLEP; 60.135 460
¢ Danicl Corrcia Lima Ferrcira Soarcs, brasileiro, maior, capaz, soltciro, bacharel em direito,
residente ¢ domiciliado na Rua Ismel Bezerra, n® 1040, ap® 703, bairro Diomisio Torres, Foruleza,
Ceara, CEP: 60135460, portador da CI/RG n” 1.297.990 SSP/SE e mscato no CPF sob n”
803.901.885-49: ¢, de ourrn lado, como OUTORGADA CESSIONARIA, chamado ourorgado ou
cesstonanio, RMN - SANTOS, FILHAS PARTICIPACAO E ADMINIST RACAO
EMPRESARIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na adade de Aracaju,
estado de Sergipe, na Avenida Riv Branco, s/n, barro Cento, CEP: 49.010-030), mscrita no
CNPJ/MF sob o numero 06.860.042/0001-89, neste ato representada pelo seu administrador nao

Tais pontos demonstram, de pronto, a autonomia e independéncia

financeira da empresa, além da viabilidade econGmica que possui para

superacao do momento de crise relatado no Capitulo 1 retro.
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Além disso, segue no capitulo 3 adiante o relatdrio contabil especifico,

fazendo os devidos complementos em relacdo a incorporacdao tanto

creditoria quanto debitéria nos balancos e balancetes (vide balancos e

balancetes, com notas explicativas, no Anexo 3 e passivo de a¢des judiciais

no Anexo 4).

A empresa RMN, assim, detém plena viabilidade economica e higidez

empresarial e patrimonial, conforme demonstracio detalhada e

documentos em anexo.
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CAPITULO 3

DA DEMONSTRACAO CONTABIL

(vide Anexo 3)

Contexto Operacional

RMN — SANTOS, FILHAS PARTICIPAGAO E ADMINISTRAGAO EMPRESARIAL E
PATRIMONIAL LTDA, com matriz sito a Avenida Rio Branco, n? 324, Bairro
Centro, Aracaju/SE, CEP: 49.010-030, CNPJ 06.860.042/0001-89, constituida
em 13/07/2004 na forma de sociedade por quotas de responsabilidade
limitada e suas filias: sito a Avenida Rio Branco, n° 330, Bairro Centro,
Aracaju/SE, CEP: 49.010-030, CNPJ 06.860.042/0002-60; sito a Rua 25, n°
200 - Povoado Areia Branca, Bairro Zona de Expansdo, Aracaju/SE, CEP
49.007-134, CNPJ 06.860.042/0003-40; sito a Rua Senador Rollemberg, n°
140, Bairro S3o Jose, Aracaju/SE, CEP: 49015-120, CNPJ 06.860.042/0004-21;
cujo objeto social é:

O objeto social da sociedade consiste nas atividades de:

* Holding de Instituicdes nao financeiras;

= Aluguel de imoveis proprios;

= Servicos de estacionamento de veiculos;

= Compra e venda de imdveis proprios, atividade de participacdes em
outras entidades empresariais.

= Marina; Guarda de Barcos, lates e Jet Ski;
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As filiais tém por objeto social o servico de estacionamento de veiculos,
Marina, Guarda de Barcos, lates e Jet Ski, como demonstrado abaixo:

Filial CNPJ 06.860.042/0002-60: Servicos de estacionamento de veiculos;

Filial CNPJ 06.860.042/0003-40: Marina, Guarda de Barcos, lates e Jet Ski;
Filial CNPJ 06.860.042/0004-21: Servico de estacionamento de veiculos;

Apresentacao das Demonstracoes Financeiras

Declaragao de Conformidade

Declaramos que as escrituracdoes contabeis relativas ao exercicio de 2020
estao regulares e perfeitas de acordo com os principios fundamentais de
contabilidade e com as Normas Brasileiras de Contabilidade, demonstradas
nas demonstracdes contabeis e fiscais. Refletindo adequada e integralmente
a situacao financeira e patrimonial da entidade.

Declaramos ainda, que realizamos a conciliacio das contas contdbeis
representativas de ativo, passivo, receita, custos e despesas, e promovemos
0s necessarios ajustes para que as demonstracdes demonstre a real situacao
financeira e patrimonial.

Base de Elaboracao

As demonstracdes financeiras foram elaboradas considerando o custo

historico como base de valor. A preparacao dessas demonstracoes
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financeiras pressupde a continuidade dos negdécios em curso normal e
compreendem o balanco patrimonial, a demonstracao de resultado, a
demonstracao das mutacdes do patrimbnio, a demonstracao dos fluxos de
caixa, os indices econdmico-financeiros, e as notas explicativas.

Operagoes Descontinuadas

N3o houve atividade descontinuada no exercicio findo em 31/12/2020.

Principais Praticas Contabeis

1. Caixas e equivalentes de caixa

Os saldos de caixa e bancos estao segregados por conta de uso da proépria
empresa, inclusive aplica¢cdes financeiras. Conforme determina a Resolucao
do CFC No. 1.296/10 (NBC —TG 03) — Demonstracdo do Fluxo de Caixa e
Resolucdo do CFC No. 1.376/11 (NBC TG 26) — Apresentagdo Demonstracées
Contabeis, os valores contabilizados neste sub-grupo representam moeda
em caixa e depdsitos a vista em conta bancdria, bem como os recursos que
possuem as mesmas caracteristicas de liquidez de caixa e de disponibilidade
imediata ou até 90 (noventa) dias e que estdo sujeitos a insignificante risco
de mudanca de valor. As aplicagdes financeiras estdo demonstradas pelos
valores originais aplicados, acrescidos dos rendimentos pro-rata até a data
do balanco.
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2. Créditos e outros recebiveis

Correspondem a saldo de contas a receber, impostos a recuperar, valores a
recuperar relativos a adiantamento a fornecedores e empregados,
empréstimos consignados funcionadrios, e depdsitos e caugdes.

a. Contas a Receber: As contas a receber de clientes relativa a prestacao
de servicos e aluguel de imodveis sao registradas pelo valor faturado e
os clientes relativos a venda de iméveis pelo valor contratado (venda)
e a posicdo em 31/12/2020 sdo de RS 410.409,83 (servicos prestados e
venda de imobilizado) e relativo a venda de imdveis RS 13.264.143,08.

b. Adiantamentos Diversos:

- Adiantamentos a Fornecedores: Registram as parcelas ja pagas pelo
direito a servicos a serem recebidos por terceiros — RS 8.011,32;

- Adiantamentos a Empregados: Registram os adiantamentos
operacionais aos empregados relacionados a saldrios, férias, décimo terceiro
salario e rescisdo — RS 2.523,72.

c. Depdsitos / Caugdes e Bloqueio Judicial: Registram os valores a
receber origindrios de depdsitos judiciais, caucdes e bloqueios
ocorridos em conta corrente no montante em 31/12/2020 de RS
1.259.567,99.

3. Estoques de Imdveis
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Os estoques estdao em consonancia com os relatérios de inventarios da
organizacdo. Evidenciam os imdveis disponiveis para venda, valor de RS
4.601.387,81.

4. Despesas Antecipadas

Registra os pagamentos antecipados de seguros, vale transporte, juros a
transcorrer, IPVA, IPTU e assinatura de periddicos - RS 913,90

5. Ativo realizavel a longo prazo

a. Clientes diversos — registra os valores relativas a venda de imdveis que
se encontram em discussdo judiciais ou extra-judiciais — RS
7.599.396,59.

6. Investimentos

Registra a aquisicdo de imodveis para investimento (registro pelo custo de
aquisicdo) no montante de RS 839.987,39.

7. Imobilizado

Os ativos imobilizados sao registrados pelo custo de aquisicao ou construcao,
deduzido da depreciacao calculada pelo método linear com base nas taxas

mencionadas abaixo e leva em consideracdo vida util e utilizacdao dos bens
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(Resolugdo CFC No. 1.177/09 (NBC — TG 27). Outros gastos sdo capitalizados
apenas quando hd um aumento nos beneficios econdmicos desse item do
imobilizado. Qualquer outro tipo de gasto é reconhecido no resultado como
despesa quando incorrido.

Por atividade, o imobilizado esta constituido da seguinte forma:

Valores em R$

ITENS CUSTO DEPRECIAGAO | VALOR LIQUIDO
Moéweis e Utensilios 27.486,11 9.767,78 17.718,33
Maquinas e Equipamentos 125.963,79 52.487,36 73.476,43
Instalagdes 92.653,02 12.155,04 80.497,98
Computadores e Periféricos 28.559,64 16.941,96 11.617,68
Terrenos 700.000,00 0,00 700.000,00
TOTAL 974.662,56 91.352,14 883.310,42

As principais taxas anuais de depreciacao por item, de acordo com a Receita
Federal sdao as seguintes:

TAXA ANUAL DE

ITENS DEPRECIAGAO
Moweis e Utensilios 10,00%
Maquinas e Equipamentos 10,00%
Veiculos 20,00%
Instalagoes 10,00%
Computadores e Periféricos 20,00%

8. Intangivel

Os ativos intangiveis sao registrados pelo custo de aquisicdao, deduzido da
amortizacao calculada pelo método linear com base nas taxas mencionadas
abaixo e leva em consideracao vida util e utilizacdo dos bens (Resolucao CFC
No. 1.303/10 (NBC — TG 04). Outros gastos sdo capitalizados apenas quando

23
Av. Augusto Maynard, n® 289, Bairro Sao José
Aracaju, Sergipe, CEP 49015-380
Tel: (79) 3222-3348 / Whatsapp: (79) 99930-6934

E-mail: pereira.advocaciase@outlook.com



N

PEREIR
ADVOCACIA

www.pereiraadvocaciase.com

ha um aumento nos beneficios econdmicos desse item do imobilizado. Os
gastos associados a manutencdo de softwares sao reconhecidos como
despesa quando incorridos.

O intangivel esta constituido da seguinte forma:

Valores R$

ITEM CUSTO |AMORTIZAGAO| VALORLIQUIDO
Softwares | 42.000,00 39.000,50 2.999,50
TOTAL 42.000,00 39.000,50 2.999,50

A taxa anual de amortiza¢ao dos bens de acordo com a Instru¢ao Normativa
N° 4/85 da Receita Federal para os intangiveis da empresa é demonstrada
abaixo:

TAXA ANUAL DE
ITEM AMORTIZACAO
Softwares 20,00%

9. Fornecedores

O saldo deste grupo representa compras de bens e servicos a prazo cujo
vencimento serd até o final do exercicio seguinte.

10.0Obrigacoes Trabalhistas
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Referem-se a valores relativos a provisdes de férias, salarios, pensao
alimenticia, empréstimos consignados e encargos sociais de competéncia de
2020 que serao pagos a partir de 2021 conforme discriminacao abaixo:

OBRIGAGOES TRABALHISTAS | VALORES EM R$
Provisdo de Férias 42.271,85
Encargos Sociais 1.541,12
TOTAL 43.812,97

11.0brigacoes Tributarias

Estas obrigacdes sao relativas a impostos retidos na fonte, impostos e
contribuicdes sobre a receita, que serdo pagas a partir de 2021, conforme

demonstrado a baixo:

OBRIGAGOES TRIBUTARIAS | VALORES EM R$
Impostos Retidos 9.447,40
Impostos s/ Lucro 82.079,47
Impostos s/ Receita 18.342,08
TOTAL 109.868,95

12. Empréstimos

Estao registrados os valores a pagar de empréstimos, como os realizados por
RS 819.374,64, junto a Caixa

instituicdes financeiras no qual totaliza
Econdmica Federal.
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13.Resultado de Exercicios Futuros

Neste grupo, sdo registradas as receitas diferidas, ou seja, receitas que a
empresa ainda ndo recebeu e nao reconheceu como receita do periodo, pois
optou pelo regime de caixa. Assim como as despesas que a empresa ja
assumiu e reconhecera concomitante com a receita.

14. Outros Passivos

Representa os processos ja julgados relativos ao Condominio Quintas da
Barra e os valores relativos a Honorarios Advocaticios no montante de RS
4.703.662,49.

15.Patrimonio Liquido

O patrimonio liquido é apresentado em valores atualizados e compreende o
Patrimbnio, acrescido do resultado do exercicio periodo, e deduzido dos
lucros distribuidos a sécios.

a. Capital Social: O capital social da empresa é de RS 8.253.451,64;
b. Lucros ou Prejuizos Acumulados

Registram-se os lucros ou prejuizos acumulados durante os exercicios,
os lucros distribuidos entre sdcios e o resultado do exercicio corrente.
Abaixo segue os valores registrados nas contas acima citadas:
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- Lucros Distribuidos: Foram distribuidos os lucros durante o exercicio no
valor total de RS 3.598.683,00.

- Resultado do Periodo: Registram o valor dos lucros ou prejuizos obtidos
durante o exercicio. No qual foi registrado o valor de RS 5.104.388,25, a

titulo de prejuizos do exercicio.

16. Resultado Financeiro

Composto pelas receitas e despesas financeiras conforme demonstracao

abaixo:

DESCRIGAO 2020 2019

Juros Ativos 549.004,38( 601.961,48
Rendimentos de Aplicagbes Financeiras 37,14 240,28
Descontos Obtidos 350,00 0,00
RECEITAS FINANCEIRAS 549.391,52| 602.201,76
(- ) Tarifas Bancarias 25.301,33 35.171,30
(- ) Descontos Concedidos 62.470,11 12.055,00
(- ) Juros Passivos 100.477,52] 159.389,22
(-)IOF 3.507,06 1.856,43
(- ) DESPESAS FINANCEIRAS 191.756,02| 208.471,95
RESULTADO FINANCEIRO 357.635,50| 393.729,81
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17.0utras Receitas

Sdo registradas as receitas nao operacionais, ou seja, receitas que nao fazem
parte da atividade fim da empresa.

Valores em R$

OUTRAS RECEITAS 2019 2019

Indenizac&o de Contratos 6.000,00 0,00
Ganho de Capital 225.288,88 5.765,12
TOTAL 231.288,88 5.765,12

18.Passivos ainda nao registrados

Representa valores relativos a processos que ainda estao em discussao na
esfera judicial, sendo o seu resultado ainda nao definido. Os valores abaixo
estao conforme documento do setor juridico:

CREDITOS QUIROGRAFARIOS
1|Quintas da Barra — Cumprimento de sentencas R$ 800.945,43
2|Honorarios Advocaticios R$ 14.552,86
3|Processos Quintas da Barra — Tramite no STJ R$ 2.543.911,23
4|Execugdes R$ 103.594,40
5]Ac¢des Revisionais R$ 636.868,60
6|Processos Comuns R$ 17.760.048,17
7|Processos Trabalhistas R$ 76.443,91

TOTAL R$ 21.936.364,60

Créditos Quirografarios

01 — Quintas da Barra — cumprimento de sentengas — RS  800.945,43
02 — Honorarios Advocaticios — RS 14.552,86
03 — Processos Quintas da Barra — tramite no STJ— RS 2.543.911,23
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04 — Execucdes — RS 103.594,40

05 — A¢des Revisionais - RS 636.868,60

06 — Processos Comuns — RS 17.760.048,17

07 — Processos Trabalhistas RS 76.443,91

Total RS 21.936.364,30
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