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Movimento: Decisdo >> Outras Decisdes

Processo n® 201911403067
DECISAO

Trata-se de Processo Falimentar das empresas IMPERIAL CONSTRUTORA E
EMPREENDIMENTOS EIRELI e INFINITY IMOVEIS, NEGOCIOS IMOBILIARIOS E DE
CONSTRUCAO CIVIL EPP.

Em 28/07/2025, ultima decisao.

Em 09/09/2025, manifestacdo do Administrador Judicial informando invasdo de imével da
massa falida e que ajuizara a competente acdo de reintegracdo de posse.

Os autos vieram-me conclusos com peticionamentos pendentes de apreciacao.
DECIDO, seguindo a ordem das juntadas.

1. DO PEDIDO DE IMPUGNACAO DE CREDITO FORMULADO POR IZABEL CRISTINA
MENEZES DE MOURA (juntada de 05/08/2025).

Os credores devem pedir retificacdo da relacdo de credores através de impugnacédo de
crédito, ou, caso nao estejam inseridos na lista, devem apresentar habilitacdo de crédito

retardataria, em autos apartados e vinculados a este processo, com atualizacdo do valor até
a data da decretacédo da faléncia, ocorrida em 24/06/2024, conforme arts. 9° e 10° da Lei n°®
11.101/2005.

Portanto, indefiro o processamento neste feito do pedido de impugnacéo de crédito.

2. DO PEDIDO FORMULADO POR RESIDENCIAL FLORAVIILE SANTA LUCIA (juntada de
25/08/2025).

O condominio peticionante relata inseguranca dominial referente as unidades autdnomas do
empreendimento, cuja entrega foiatrasada por mais de seis anos, em razao do abandono da
obra pela Construtora, tendo sido concluida apenas em junho/2023, mediante intervengdo da
Caixa Econémica Federal e seguradora.

Narra que o condominio enfrenta dificuldades para identificacdo dos legitimos proprietarios de
diversas unidades, diante de distratos, inadimpléncias e retomadas pela instituigcdo financeira
ao longo dos anos, havendo inclusive unidades sem ocupacao e discussdes judiciais acerca
da titularidade.
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Ressalta que, para organizagdo condominial e seguranca dos moradores, passou a exigir a
apresentacao de escritura publica para atualizacdo cadastral e acesso as unidades. Todavia, 0
advogado da Construtora, Hipolito Manoel Santos Pereira, diz ser proprietario de diversas
unidades com base em contratos particulares de cesséo (“contratos de gaveta”), sem registro e
sem participacdo do Administrador Judicial, alegando aquisicdo por compensacao de valores
relativos a supostos aluguéis de sala comercial.

Sustenta existir evidente conflito de interesses, pois 0 advogado atuaria simultaneamente na
defesa da massa falida e como suposto adquirente de bens integrantes do patrimoénio desta,
auferindo inclusive renda locaticia das unidades, em prejuizo dos credores.

Requer a declaragédo de nulidade dos contratos particulares apresentados, a reintegragdo dos
imoOveis & massa falida, a prestacdo de contas dos valores recebidos a titulo de aluguel e a
arrecadacéao e avaliacdo das unidades pelo Administrador Judicial, nos termos da Lei n°® 11.101
/2005, reconhecendo-se a pratica de atos fraudulentos contra credores.

Passo a decidir.
O art. 76 da Lei n°® 11.101/2005, assim dispde:

Art. 76. O juizo da faléncia é indivisivel e competente para conhecer todas as ac¢des sobre bens,
interesses e negdcios do falido, ressalvadas as causas trabalhistas, fiscais e aquelas ndo reguladas
nesta Lei em que o falido figurar como autor ou litisconsorte ativo.

Paragrafo Unico. Todas as ag0es, inclusive as excetuadas no caput deste artigo, terdo prosseguimento
com o administrador judicial, que devera ser intimado para representar a massa falida, sob pena de
nulidade do processo.

Referido dispositivo consagra o principio da universalidade do Juizo Falimentar. Contudo, tal
regra ndo é absoluta, uma vez que a prépria legislacdo falimentar estabelece hipoteses de
excecao.

Com efeito, nem toda controvérsia pode ser solucionada exclusivamente no ambito do
processo falimentar, impondo-se, em determinadas situacdes, o0 manejo de agdo autbnoma
para a adequada apreciacdo da matéria, sobretudo quando envolvida discussao de natureza
possessoria e obrigacdo de prestar contas, providéncias que demandam dilacdo probatoria e
rito préprio, incompativeis com a via estreita da faléncia.

No caso em exame, os pedidos deduzidos pelo condominio peticionante envolvem discussao
acerca da titularidade e posse de unidades autbnomas, bem como eventual prestacdo de
contas por terceiro, matérias que, embora relacionadas a bens da massa, devem ser
veiculadas por meio de acéo propria, ndo comportando processamento diretamente nos autos
deste processo falimentar.

Ressalto, por oportuno, que o auto de arrecadacao foi juntado em 09/07/2024 e o processo
segue atualmente na fase de arrecadacdo e alienacdo de ativos, ocasido em que eventual
irregularidade ou pretenséao relativa aos bens arrecadados podera ser apreciada nos moldes
legais aplicaveis.

Ante oexposto, indefiroo processamento do pedido nos presentes autos, sem prejuizo de
gue a parte interessada busque a tutela de seus direitos pela via processual adequada.

No mais, dé-se ciéncia ao Administrador Judicial acerca dos documentos apresentados,
para que adote as providéncias que entender cabiveis no interesse da massa falida.
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3. DOS PEDIDOS FORMULADOS PELO ADMINISTRADOR JUDICIAL (juntada de 28/08
12025).

O Administrador Judicial informouque procedeu ao registro da penhora do crédito de
titularidade de Pedro Marques de Souza, no valor de R$ 48.878,19, no quadro geral de ¢
redores, conforme determinado.

No tocante a certidao juntada em 08/05/2025, com negativa do Oficial de Justica em proceder
a avaliacdo dos imoveis arrecadados, afirma que a questédo esta superada, tendo em vista que
ja foi formulado pedido de avaliac&o judicial dos bens e, posteriormente, requisicdo especifica
para avaliacdo dos imoveis de matriculas n°® 3.617, 6.721 e 3.614, tendo os demais imoéveis ja
sido avaliados, com laudo juntado aos autos.

Informou, também, que o INCRA esta analisando a viabilidade de eventual aquisicao de parte
das é&reas arrecadadas, relacionadas as matriculas n° 3.613, 3.614, 3.616, 3.617, 6.217 e
1.980, situadas em Barra dos Coqueiros/SE, pertencentes ao territdrio remanescente
qguilombola “Pontal da Barra”.

Ao final, requereu: i) prazo de 30 dias para apresentacdo do resultado da andlise do INCRA, ii)
intimacdo das partes para manifestacdo sobre a avaliacdo dos bens de matriculas n® 5.228,
25.751 e 25.752; iii) nomeacédo de leiloeiro para conducdo dos procedimentos de venda dos
imoveis; iv) designacédo de leildo dos bens ja avaliados e ndo submetidos a andlise do INCRA.

Passo a decidir.

Os pedidos formulados pelo Administrador Judicial devem ser se tratarem de diligéncias
pertinentes a arrecadacéo de ativos da empresa falida.

Assim, concedoo prazo de 30 dias para conclusdo da andlise do INCRA sobre o interesse na
aquisicdo dos imobveis, e, no mais, determino:

a-) intimem-se as partes/interessados para, no prazo de 15 dias, manifestarem-se acerca dos
laudos de avaliacdo dos imoOveis sob matriculas n°® 5.228, n°® 25.751 e n°® 25.752, juntados em
09/07/2025;

b-) cumprido o item anterior, dé-se vista ao Ministério Publico;
Oportunamente sera designado o leildo.

4. DOS EMBARGOS DE DECLARAQAO OPOSTOS POR BANCO SANTANDER (BRASIL) S
/A (juntada de 06/10/2025).

Intime-seo banco embargante para esclarecer em face de qual decisdo foram opostos o0s
embargos de declaracéo, tendo em vista que nédo houve julgamento de habilitacdo de crédito
nestes autos. Prazo de 15 dias.

5. DA SOLICITACAO DA 12 VARA FEDERAL DE SERGIPE (juntada de 07/10/2025).

Oficie-seao Juizo solicitante comunicando que o credor devera promover a habilitacdo do
crédito pela via judicial, de forma autdnoma e vinculada aos autos do processo falimentar, nos
termos do art. 8° da Lei n°® 11.101/2005. Informe-se, ainda, que, tratando-se de crédito devido
exclusivamente pela empresa falida, devera ser avaliada a possibilidade de extincédo do feito.

De tudo, intimem-se partes/interessados e Administrador Judicial.
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